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Introduccion

El Gobierno del Ayuntamiento de Madrid tiene el compromiso de impulsar
las politicas de vivienda, con el objetivo de rebajar el precio del alquiler en la
ciudad de Madrid en este mandato. Es por eso que este se ha denominado ya
elmandatodelavivienday pruebadeelloeslacreacion de un area especifica

de gobierno, el Area de Politicas de Vivienda.

La Empresa Municipal de la Vivienda y Suelo de Madrid (EMVS Madrid)
cuenta en la actualidad con un patrimonio de mas de 8.500 viviendas en
régimen de alquiler, y es hoy la mayor promotora de vivienda publica de
Espana. A lo largo de este mandato, el Ayuntamiento de Madrid va a
incorporar al patrimonio de laempresa nuevos suelos procedente de nuevos
desarrollos que van a incrementar de manera notable la posibilidad
constructora de EMVS Madrid.

Con el objetivo de no demorar el inicio de las obras de estas nuevas
promociones, nace el Plan Suma Vivienda, un plan de EMVS Madrid, que
incorporara nuevas parcelas al modelo de colaboracién publico-privado
mediante la cesion del derecho de superficie. La férmula de colaboracion
publico-privada del Plan Suma Vivienda permitira ampliar mas rapidamente
la oferta municipal de vivienda publica destinada a todos los madrilenos

como principal estrategia para reducir el precio del alquiler en la capital.

Este modelo, implantado desde hace anos en Espana y avalado por la
legislacion estatal vigente en materia de vivienda, va a posibilitar la gestién
inmediata de estas parcelas y hacer frente a la construccion simultanea de

mas viviendas de las que se llevan a cabo en este momento.



Ademas de las viviendas que se estan construyendo de manera directa, el
Ayuntamiento de Madrid pretende también favorecer la utilizacién de
férmulas de colaboracion publico-privada que permitan ampliar la oferta de
vivienda publica como principal estrategia para reducir el precio del alquiler
en nuestra ciudad. Para ello se pretende establecer sobre esas viviendas
publicas de nueva construccién determinados regimenes de renta asequible

mediante la constitucidon de derechos de superficie sobre las parcelas.

A través de estas formulas de colaboracion publico-privada se evita que los
gastos de construcciéon de las viviendas se financien directamente con el
presupuesto municipal y, en cambio, se consigue que la gestion de éstas por
el adjudicatario pueda generar ingresos al consistorio mediante algun tipo

de canon.

De esta manera, sera el superficiario, bajo la supervisién de EMVS Madrid, el
gue asuma la construccién y posterior gestiéon de esas viviendas destinadas
aunrégimen de alquiler asequible durante un nimero determinado de anos
qgue garantice la rentabilidad de la inversion. Pasado ese tiempo, estas
viviendas se incorporaran al patrimonio municipal, que podra seguir

destinando a alquileres de vivienda asequible.



Un plan para hacer mas viviendas

El Plan Suma Vivienda, promovido por la Empresa Municipal de la Vivienda
y Suelo (EMVS Madrid), permitird, mediante féormulas de colaboracién
publico-privadas, la construccion de miles de vivienda en los nuevos

desarrollos urbanisticos.

Se tratade un plan abierto a las nuevas incorporaciones de suelo procedente
delos nuevos desarrollos, parcelas dotacionales o posibles compras de suelo
alo largo del mandato, con el objetivo final de aumentar la oferta y con ello

contribuir a mejorar la vida de miles de madrilefios.

En el inicio del plan estan previstas dos fases, que se estima que permitiran
la construccion de mas de 2.200 viviendas en Los Ahijones y Los Berrocales,

en el distrito de Vicalvaro, y que seran destinadas a alquiler asequible.
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En concreto, en abril de 2024 el Ayuntamiento de Madrid cedié 53 parcelas
a la empresa municipal. De ellas, 27 parcelas ya son aptas para comenzar la
edificacion de manera inmediata, con una edificabilidad residencial de mas
de 114.000 metros cuadrados para mas de 1.600 nuevas viviendas

protegidas.

Por otra parte, ya se estan realizando los estudios, proyectos vy licitaciones
previas para poder comenzar la tramitacion de las 26 parcelas restantes de
los nuevos desarrollos alo largo de 2025. De esas 26 parcelas, lamitad seran
destinadas a nuevos procedimientos de colaboracién publico-privada, que
permitiran comenzar cuanto antes las obras de 600 viviendas. EMVS Madrid
asumird lagestiéndirectadelas otras 13 parcelas de los Desarrollos del Este,

que permitiran la construccion de 1.100 viviendas.

En resumen, para poder llevar a cabo en el menor tiempo posible la
construccion del mayor nimero de viviendas y ponerlas cuanto antes a
disposicién del alquiler asequible, se prevé que la gestion de parte de las

parcelas se realice mediante su gestién directa y la de las restantes a través



de la constitucion de derechos de superficie, compaginado asi ambos
instrumentos juridicos y diversificando, de este modo, las cargas econdmicas
de un proyecto como el presente entre la administracion municipal y los

agentes privados especializados del sector.

Ello permitira aumentar |la oferta de viviendas publicas en alquiler del
Ayuntamiento de Madrid ya que, combinando la maxima capacidad
constructora de la empresa con nuevos procedimientos publico privados, se
va a conseguir la puesta en el mercado de alquiler de mas 3.300 nuevas

viviendas en estos desarrollos del Este.



Un plan para mas madrilefios

Por otra parte, la Empresa Municipal de la Vivienda y Suelo de Madrid busca
cumplir el objetivo de gobierno de convertirla en un referente de gestién de
vivienda en alquiler asequible también para aquellas familias o jovenes que
guieren emanciparsey que tienen unos ingresos algo mas elevados, pero que
no son suficientes para afrontar los actuales precios del mercado. Mediante
estas nuevas féormulas lo que hace EMVS Madrid es ampliar el abanico de
madrilenos a los que se dirige, cumpliendo dicho objetivo y facilitando que
esas familias y esos ciudadanos puedan encontrar viviendas a un precio mas

asequible que en el mercado libre.

Esta nueva férmula de colaboracién publico privada permitird, ademas,
incrementar el umbral de ingresos a los que se dirige EMVS Madrid, que
segun el Reglamento que rige la gestion directa se limita a 3,5 veces el
IPREM. Las nuevas viviendas que se construirdn en la férmula de
colaboracién publico-privada permitiran acceder a vivienda en régimen de
alquiler asequible a madrilefos que ingresen hasta 5,5 veces el IPREM, por
lo que supondra ampliar nuestra oferta de vivienda asequible aun umbral de
ingresos que, sin bien es mas elevado que el actual, no suele ser suficiente

para poder acceder al mercado libre de alquiler.

Como en el resto de viviendas de EMVS Madrid, los inquilinos del Plan Suma
Vivienda nunca pagaran de renta mas del 30% de los ingresos de su unidad
familiar. Ademas, todas las nuevas viviendas de Los Ahijones y Los
Berrocales se construiran teniendo en cuenta las necesidades de la
poblacién madrilefna y los mas altos estandares de calidad, confort y

eficiencia energética.



Normativa para el concurso de adjudicacion

La normativa que rige todo este plan a través de los pliegos de contratacion,
incluira la regulacion del procedimiento a seguir para la asignaciéon de las
viviendas, asi como su régimen de uso, el procedimiento de asignacioén, los
requisitos de acceso a las viviendas, asi como la constitucién de una lista de
interesados y su publicidad, ademas del régimen juridico de los contratos de

arrendamiento y su control por la Administracion.

El concurso de adjudicacion sera abierto, con libre concurrencia de
licitadores para la cesion del suelo municipal con destino al alquiler
asequible. El plazo del derecho de superficie se establecera en cada caso en
funcion de la viabilidad econémica de la gestidon del alquiler y hasta el

maximo regulado en la legislacion vigente.

Por otra parte, las rentas maximas de alquiler asequible se determinaran en
cada caso en funcién de los precios maximos establecidos en la normativa
autondmica, si bien en la licitacién se valoraran sustancialmente las mejoras

en las reducciones de las rentas que los licitadores oferten.

La licitacidon de los distintos lotes que compondran las 40 parcelas que se van

a destinar a colaboracion publico privada se dividira en dos fases.



Primera fase del plan

La licitacién de esta primera fase, se estima que permitird construir mas de
1.600 viviendas del Plan Suma Vivienda, donde se prevé que podran vivir
mas de 4.200 madrilefos. La mayoria de estos pisos, alrededor de 1.000, se
levantaran en Los Berrocales, mientras que el resto se edificara en Los
Ahijones. Ademas, se calcula que esta primera fase del plan generara mas de
24.000 empleos (directos, indirectos e inducidos) durante la construccién y

la explotacion de los alquileres.

De esta manera, durante 65 anos, sera el superficiario el que asuma la
construccion y posterior gestion de esas viviendas destinadas a régimen de
alquiler asequible. Pasado ese tiempo, estas viviendas se incorporaran al
patrimonio municipal del Ayuntamiento de Madrid con el objetivo de poder

seguir destinandolas a alquiler asequible.

A continuacion, se adjuntan los pliegos para licitar la primera fase del Plan
Suma Vivienda, impulsado por el Area de Politicas de Vivienda del

Ayuntamiento de Madrid, a través de EMVS Madrid.
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PLIEGO DE CLAUSULAS PARTICULARES QUE HA DE REGIR EL CONCURSO PARA LA
ADJUDICACION, A TITULO ONEROSO POR PLAZO DE 65 ANOS, DE LOS DERECHOS DE
SUPERFICIE A CONSTITUIR SOBRE 27 PARCELAS PROPIEDAD DE LA EMPRESA
MUNICIPAL DE LA VIVIENDA Y SUELO DE MADRID, S.A., POR CESION GRATUITA DEL
AYUNTAMIENTO DE MADRID, CON DESTINO A LA CONSTRUCCION Y POSTERIOR
ALQUILER DE VIVIENDAS DE PROTECCION PUBLICA (7 LOTES).

TITULO I. DISPOSICIONES GENERALES.
Clausula 1. Finalidad del concurso.

Mediante el presente concurso se da cumplimiento al Convenio entre el Ayuntamiento de Madrid y
la Empresa Municipal de la Vivienda y Suelo de Madrid (EMVS Madrid) para la cesion gratuita de
53 parcelas, 31 del UZPP 02.03 “Desarrollo del Este-los Ahijones” y 22 del UZPP 02.04 “Desarrollo
del Este- los Berrocales”, con destino a la construccién y posterior alquiler de viviendas de
proteccién publica, de fecha 29 de julio de 2024 (en adelante el Convenio de Cesion).

En virtud de dicho convenio, segun se indica en el apartado VI de su exponendo, en las parcelas
que son objeto de este concurso, ademas de aquellas otras incluidas en el Convenio de Cesion que
seran objeto de posterior convocatoria, el Ayuntamiento de Madrid a través de EMVS Madrid busca
fomentar la vivienda publica accesible para ciudadanos con dificultades de acceso mediante
regimenes de renta asequible y colaboraciones publico-privadas, utilizando derechos de superficie
en parcelas para construir viviendas, evitando grandes gastos municipales y generando ingresos,
lo que contribuye a la estabilidad presupuestaria al diversificar las cargas econdémicas entre el sector
publico y el privado. Respecto de dichas parcelas, sera el Superficiario seleccionado en régimen de
libre concurrencia, el que asuma la construccion y posterior explotacion de esas viviendas destinadas
a un régimen de alquiler asequible.

El concurso se ajusta, por tanto, a las determinaciones del Convenio de Cesion, y en particular de
su Anexo Il, que establece las condiciones a cumplir por EMVS Madrid para la licitacion y
adjudicacion de las parcelas cedidas en régimen de libre concurrencia, para lo cual se aplicaran los
principios de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico (LCSP).

Clausula 2. Régimen juridico.

El contrato a celebrar tiene caracter patrimonial, estando excluido del ambito de aplicacion de la
LCSP, conforme a lo previsto en su articulo 9.2. Sin perjuicio de lo anterior, y conforme a lo dispuesto
en el articulo 4 de la citada Ley, se aplicaran los principios de dicha Ley para resolver las dudas y
lagunas que pudieran presentarse.

Las partes quedan sometidas expresamente a lo establecido en el presente pliego y en el
correspondiente de Prescripciones Técnicas.
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Tanto el Pliego de Prescripciones Técnicas como el Pliego de Clausulas Particulares revisten
caracter contractual, por lo que quedaran incorporados a la matriz en el momento de la formalizacion
del contrato en escritura publica.

El contrato que resulte del presente concurso tiene naturaleza juridica privada, por lo que se regird
por lo previsto en los precitados pliegos y sus anexos y por la legislacion civil y mercantil.

Todo ello sin perjuicio de que resulten de aplicacion normas especificas previstas en el texto
refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana, aprobado por Real Decreto Legislativo
7/2015, de 30 de octubre (TRLSyRU); en la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad
de Madrid (LSCM); la Ley 33/2003, de 3 de noviembre, del Patrimonio de las Administraciones
Publicas (LPAP); el Reglamento de Bienes de las Entidades Locales, aprobado por Real Decreto
1372/1986, de 13 de junio (RBEL); el Reglamento General de la Ley del Patrimonio de las
Administraciones Publicas, aprobado por Real Decreto de 1373/2009, de 28 de agosto (RGLPAP),
o en el Real Decreto-ley 26/2020, de 7 de julio, de medidas de reactivacion econdmica para hacer
frente al impacto del COVID-19 en los &mbitos de transportes y vivienda.

Los efectos y extincion del presente contrato se regiran por el Derecho civil.

A los alquileres de las viviendas que se construyan en ejecucion de este contrato, les sera de
aplicacion la normativa sectorial aplicable en materia de vivienda de proteccion pubica y la Ley
29/1994, de 24 de noviembre, de Arrendamientos Urbanos.

Cléusula 3. Organo de contratacion.

Consejero Delegado nombrado por el Consejo de Administracién de EMVS Madrid, actuando en
nombre y representacion de dicha entidad en el ejercicio de las atribuciones que estatutariamente
le corresponden y las que le han sido delegadas por el Consejo de Administracion.

TITULO Il. DEL CONTRATO.
Clausula 4. Objeto del contrato.

El objeto del presente contrato es la constitucion de derechos de superficie por plazo de 65 afios
para la cesion de las rasantes, vuelos y subsuelos en las parcelas objeto de licitacién con destino a
la construccion de viviendas protegidas para su alquiler por la renta limitada que establece este

pliego.

Conforme a lo previsto en el articulo 53.1 del TRLSyRU, el derecho real de superficie atribuye al
Superficiario la facultad de realizar construcciones o edificaciones en la rasante y en el vuelo y el
subsuelo de una finca ajena, manteniendo la propiedad temporal de las construcciones o
edificaciones realizadas.
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La construccioén de las viviendas sobre los terrenos objeto de los derechos de superficie y los costes
asociados a su posterior explotacion, conservacion y mantenimiento, seran integramente
sufragados por el Superficiario, asi como todos los tributos asociados a los terrenos y viviendas, y
a la constitucion de los derechos de superficie.

Los titulares de los derechos de superficie abonaran el precio en concepto de contraprestacion que
resulte de la adjudicacion y llevaran a cabo la construccion de las parcelas, incluido el subsuelo, en
los términos y plazo establecidos en estos pliegos.

Las viviendas de proteccion publica construidas en las edificaciones resultantes se destinaran a
arrendamiento que debera respetar los limites que a tal efecto determine la legislacién vigente, en
las condiciones de precio indicadas en la clausula 26 durante la vigencia del derecho de superficie
y a favor de las personas que cumplan los requisitos contenidos en la clausula 29 del presente

pliego.

Clausula 5. Emplazamiento, situacion patrimonial y circunstancias urbanisticas de las
parcelas objeto de licitacion.

La descripcion, emplazamiento, situacion patrimonial y registral de las parcelas objeto de licitacion,
asi como sus circunstancias urbanisticas, se describen en el Pliego de Prescripciones Técnicas por
cuya causa no se reproducen.

Las parcelas sobre las que se constituiran los derechos de superficie se entregaran como “cuerpo
cierto”, cuyas circunstancias de hecho se consideran conocidas por los licitadores, por lo que no
podra constituir causa de resolucion del contrato o dar derecho a indemnizacion la diferencia de
superficie en mas o en menos de la asignada a las parcelas en el Pliego de Prescripciones Técnicas.

En consecuencia, el objeto de la licitacion se lleva a cabo en su estado actual fisico, y en su situacion
juridica, administrativa, posesoria y registral, que los licitadores declaran conocer y aceptar.

Tampoco cabra reclamacién alguna como consecuencia de las condiciones geoldgicas,
topograficas o de otro tipo que puedan encarecer las obras de construccion a realizar.

En las condiciones urbanisticas de las parcelas se recoge la edificabilidad maxima que les asigna
el planeamiento vigente, sin que las posibles variaciones que pudieran surgir en dicha edificabilidad
al redactarse el proyecto de construccién por aplicacion de las normas urbanisticas u ordenanzas
vigentes constituyan causa de resolucién del contrato o generen derecho a indemnizacion.

En el caso de que las parcelas municipales objeto del contrato se encuentren afectas al pago de los
gastos de urbanizacion, éstos seran asumidos integramente por el Ayuntamiento de Madrid, de
conformidad con la clausula octava del Convenio de Cesién. Del mismo modo, las devoluciones que
por este concepto procedan seran percibidas por el Ayuntamiento de Madrid.
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Clausula 6. Plazo de los derechos de superficie.

El plazo de los derechos de superficie objeto de contrato se fija en SESENTA Y CINCO (65) ANOS,
a computar a partir de la inscripcion de los mismos en el Registro de la Propiedad.

De conformidad con lo establecido en el articulo 53.2 del TRLSyRU para que el derecho de
superficie quede validamente constituido se requiere su formalizacién en escritura publica y la
inscripcion de ésta en el Registro de |la Propiedad.

El plazo de duracién de los derechos de superficie no podra ser objeto de prérroga, sin perjuicio de
lo previsto en la clausula 37 de este pliego.

Clausula 7. Precio del contrato y lotes.

Los derechos de superficie se constituyen a titulo oneroso consistiendo la contraprestaciéon del
Superficiario en el pago de una suma alzada, canon o precio por cada uno de los lotes objeto de
licitacion.

El precio tipo de cada lote esta constituido por la suma de la valoracion de los derechos de superficie
a constituir sobre las parcelas que lo integran, siendo dichos lotes los siguientes:

LOTE TIPO AMBITOS PARCELA ;::::::ig:

1 VPPB gé::ggELEESSARROLLO DEL ESTE - LOS RC.2.1.1 N
VPPB gé;:géELiSSARROLLO DEL ESTE - LOS RC212 -100.000,
VPPB gEFR’éé)éELiSSARROLLO DEL ESTE - LOS RC.3.11

, VPPB gé:;é)é:)LiSSARROLLO DEL ESTE - LOS RC.411 B
VPPL EEEF%&%ADLIESSARROLLO DEL ESTE - LOS RC.6.2.1 -070.0u0,
VPPL gé;;géﬂlf)LEESSARROLLO DEL ESTE - LOS RC52.1

3 VPPB gé::ggELEESSARROLLO DEL ESTE - LOS RC.5.11 N
VPPB gé;:géELiSSARROLLO DEL ESTE - LOS RC.51.2 -200.0U0,

) VPPB gEFR’éé)éELiSSARROLLO DEL ESTE - LOS RC.6.1.1 o
VPPB gé:;é)é:)LiSSARROLLO DEL ESTE - LOS RC.6.12 -500.000,

5 VPPB :izgﬂ;gESARROLLO DEL ESTE - LOS RMA 18.1
VPPB Xizgﬂ;gESARROLLO DEL ESTE - LOS RMA 18.2 2.700.000,00 €
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AMBITOS PARCELA Frecto O°
Superficie
y— :izéﬂggESARROLLO DEL ESTE - LOS RMA 18.3
— :ﬁz g ’32 ;)ESARROLLO DELESTE -LOS T
p— %Z (2) 32 ;)ESARROLLO DELESTE -LOS .
6 p— %Z (2) 3; ;)ESARROLLO DELESTE -LOS S o
y— :ﬁz g ’32 ;)ESARROLLO DELESTE -LOS . ~320.000,
y— %Z (2) 32 ;)ESARROLLO DEL ESTE - LOS SE
— %Z (2) 3; ;)ESARROLLO DEL ESTE - LOS T
p— :ﬁzéﬂngSARROLLO DEL ESTE - LOS I
y— Xﬁﬁ (23 3; ;)ESARROLLO DEL ESTE - LOS R
y— %Z c2) 3:; SESARROLLO DEL ESTE - LOS RMC 29.3
7 p— Xﬁﬂ é SE SESARROLLO DEL ESTE - LOS I .
y— :izgﬁngSARROLLO DEL ESTE - LOS I O
UZP 2.03 DESARROLLO DEL ESTE - LOS
VPPL | Aniuones e
y— :izgﬁngSARROLLO DELESTE -LOS RMC 47 4
- Xiﬁ (2) SE ;)ESARROLLO DELESTE-LOS RNC 47 5

El importe total del concurso sin IVA es de 9.570.000,00 €.

Las cantidades anteriores constituyen el precio tipo del presente contrato, Impuesto sobre el Valor
Afadido (IVA) excluido.

Los licitadores podran presentar oferta a un lote, varios o todos ellos, presentando una propuesta
para cada lote al que opten, la cual incluira a su vez una propuesta técnica especifica por cada
parcela (o agrupacién de parcelas colindantes si asi lo plantease el licitador), a los efectos de su
valoracion especifica respecto de este apartado dentro de los criterios de adjudicacion.

Cada licitador solo podra ser adjudicatario de un maximo de tres lotes. En caso de que un mismo
licitador obtuviera la mejor puntuacion en mas de tres lotes, se le adjudicarian aquellos en los que
hubiera obtenido mayor puntuacién global o, en caso de haber obtenido igual puntuacién global,
aquellos en que hubiera ofertado un mayor precio o canon o, en caso de que fuera el mismo,
aquellos con mayor nimero de licitadores admitidos; si se mantuviera el empate, se adjudicarian
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los lotes por orden del 1 al 7 (de modo que el lote n.° 1 tendria preferencia sobre el lote n.° 2, y asi
sucesivamente).

No obstante, si podré ser adjudicatario un solo licitador de mas de tres lotes en caso de que quedase
desierto alguno de los restantes lotes, siempre que hubiera presentado oferta a dicho lote o lotes
adicionales.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 99.4 LCSP y a los efectos de la limitacion del nimero
de lotes que pueden adjudicarse a cada licitador, se considerara que en las uniones de empresarios
seran sus componentes, y no éstas, los considerados licitadores.

TITULO Ill. DE LOS REQUISITOS PARA CONCURRIR A LA LICITACION.
Clausula 8. Aptitud para licitar.

Podran concurrir y optar a la adjudicacion del presente contrato las personas naturales o juridicas,
espafolas o extranjeras de Estados miembros de la Unién Europea a titulo individual o en unién
temporal de empresarios, que tengan plena capacidad de obrar y que, conforme a lo exigido en el
presente pliego, acrediten su solvencia econdmica o financiera y técnica o profesional, siempre que
no incurran en los supuestos previstos en el articulo 95.2 del RGLPAP, ni las prohibiciones de
contratar previstas en articulo 71.1 de la LCSP.

Conforme a los anteriores preceptos, no podran contratar las personas en las que concurran las
siguientes circunstancias:

a) Haber sido condenadas mediante sentencia firme por delitos de terrorismo, constitucion o
integracion de una organizacion o grupo criminal, asociacion ilicita, financiacion ilegal de los
partidos politicos, trata de seres humanos, corrupcion en los negocios, tréfico de influencias,
cohecho, fraudes, delitos contra la Hacienda Publica y la Seguridad Social, delitos contra los
derechos de los trabajadores, prevaricacion, malversacion, negociaciones prohibidas a los
funcionarios, blanqueo de capitales, delitos relativos a la ordenacion del territorio y el
urbanismo, la proteccion del patrimonio histérico y el medio ambiente, o a la pena de
inhabilitacion especial para el ejercicio de profesion, oficio, industria o comercio.

La prohibicion de contratar alcanzard a las personas juridicas que sean declaradas
penalmente responsables, y a aquellas cuyos administradores o representantes, lo sean de
hecho o de derecho, vigente su cargo o representacion y hasta su cese, se encontraran en
la situacién mencionada en este apartado.

b) Haber sido sancionadas con caracter firme por infraccion grave en materia profesional
gue ponga en entredicho su integridad, de disciplina de mercado, de falseamiento de la
competencia, de integracion laboral y de igualdad de oportunidades y no discriminacion de
las personas con discapacidad, o de extranjeria, de conformidad con lo establecido en la
normativa vigente; o por infraccion muy grave en materia medioambiental de conformidad
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con lo establecido en la normativa vigente, o por infraccién muy grave en materia laboral o
social, de acuerdo con lo dispuesto en el texto refundido de la Ley sobre Infracciones y
Sanciones en el Orden Social, aprobado por el Real Decreto Legislativo 5/2000, de 4 de
agosto, asi como por la infraccion grave prevista en el articulo 22.2 del citado texto.

c¢) Haber solicitado la declaracion de concurso voluntario, haber sido declaradas insolventes
en cualquier procedimiento, hallarse declaradas en concurso, salvo que en este haya
adquirido eficacia un convenio o se haya iniciado un expediente de acuerdo extrajudicial de
pagos, estar sujetos a intervencion judicial o haber sido inhabilitados conforme a la Ley
22/2003, de 9 de julio, Concursal, sin que haya concluido el periodo de inhabilitacion fijado
en la sentencia de calificacion del concurso.

d) No hallarse al corriente en el cumplimiento de las obligaciones tributarias o de Seguridad
Social impuestas por las disposiciones vigentes, en los términos que reglamentariamente se
determinen; o en el caso de empresas de 50 0 mas trabajadores, no cumplir el requisito de
gue al menos el 2 por ciento de sus empleados sean trabajadores con discapacidad, de
conformidad con el articulo 42 del Real Decreto Legislativo 1/2013, de 29 de noviembre, por
el que se aprueba el texto refundido de la Ley General de derechos de las personas con
discapacidad y de su inclusién social, en las condiciones que reglamentariamente se
determinen; o en el caso de empresas de mas de 50 trabajadores, no cumplir con la
obligacién de contar con un plan de igualdad inscrito en el Registro Laboral correspondiente
conforme a lo dispuesto en el articulo 45 de la Ley Organica 3/2007, de 22 de marzo, para
la igualdad de mujeres y hombres en su redacciéon dada por el Real Decreto Ley 6/2019, de
1 de marzo, y la Disposicion final segunda de la Ley Orgéanica 2/2024, de 1 de agosto.

En relacion con el cumplimiento de sus obligaciones tributarias o con la Seguridad Social, se
considerara que las empresas se encuentran al corriente en el mismo cuando las deudas
estén aplazadas, fraccionadas o se hubiera acordado su suspensién con ocasion de la
impugnacion de tales deudas.

La acreditacion del cumplimiento de la cuota de reserva de puestos de trabajo del 2 % para
personas con discapacidad y de la obligacién de contar con un plan de igualdad a que se
refiere el primer parrafo de esta letra se hara mediante la presentacion de la declaracion
responsable a que se refiere el articulo 140.

No obstante lo dispuesto en el parrafo anterior, el Consejo de Ministros, mediante Real
Decreto, podré establecer una forma alternativa de acreditacion que, en todo caso, sera bien
mediante certificacion del érgano administrativo correspondiente, con vigencia minima de
seis meses, o0 bien mediante certificacién del correspondiente Registro de Licitadores, en los
casos en que dicha circunstancia figure inscrita en el mismo.

e) Haber incurrido en falsedad al efectuar la declaraciéon responsable a que se refiere el
articulo 140 o al facilitar cualesquiera otros datos relativos a su capacidad y solvencia, o
haber incumplido, por causa que le sea imputable, la obligacion de comunicar la informacion
prevista en el articulo 82.4 y en el articulo 343.1.
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f) Estar afectado por una prohibicion de contratar impuesta en virtud de sancion
administrativa firme, con arreglo a lo previsto en la Ley 38/2003, de 17 de noviembre, General
de Subvenciones, o en la Ley 58/2003, de 17 de diciembre, General Tributaria.

La presente causa de prohibicion de contratar dejara de aplicarse cuando el 6rgano de
contratacion, en aplicacion de lo dispuesto en el articulo 72.1, compruebe que la empresa
ha cumplido sus obligaciones de pago o celebrado un acuerdo vinculante con vistas al pago
de las cantidades adeudadas, incluidos en su caso los intereses acumulados o las multas
impuestas.

g) Estar incursa la persona fisica o los administradores de la persona juridica en alguno de
los supuestos de la Ley 3/2015, de 30 de marzo, reguladora del ejercicio del alto cargo de la
Administracion General del Estado o las respectivas normas de las Comunidades
Autonomas, de la Ley 53/1984, de 26 de diciembre, de Incompatibilidades del Personal al
Servicio de las Administraciones Publicas o tratarse de cualquiera de los cargos electivos
regulados en la Ley Organica 5/1985, de 19 de junio, del Régimen Electoral General, en los
términos establecidos en la misma.

La prohibicion alcanzara a las personas juridicas en cuyo capital participen, en los términos
y cuantias establecidas en la legislacion citada, el personal y los altos cargos a que se refiere
el parrafo anterior, asi como los cargos electos al servicio de las mismas.

La prohibicion se extiende igualmente, en ambos casos, a los cényuges, personas
vinculadas con anéaloga relacion de convivencia afectiva, ascendientes y descendientes, asi
como a parientes en segundo grado por consanguineidad o afinidad de las personas a que
se refieren los parrafos anteriores, cuando se produzca conflicto de intereses con el titular
del 6rgano de contratacion o los titulares de los érganos en que se hubiere delegado la
facultad para contratar o los que ejerzan la sustitucion del primero.

h) Haber contratado a personas respecto de las que se haya publicado en el «Boletin Oficial
del Estado» el incumplimiento a que se refiere el articulo 15.1 de la Ley 3/2015, de 30 de
marzo, reguladora del ejercicio del alto cargo de la Administracion General del Estado o en
las respectivas normas de las Comunidades Auténomas, por haber pasado a prestar
servicios en empresas 0 sociedades privadas directamente relacionadas con las
competencias del cargo desempefiado durante los dos afios siguientes a la fecha de cese
en el mismo. La prohibicion de contratar se mantendra durante el tiempo que permanezca
dentro de la organizacion de la empresa la persona contratada con el limite maximo de dos
afios a contar desde el cese como alto cargo.

Las prohibiciones de contratar afectaran también a aquellas empresas de las que, por razon de las
personas que las rigen o de otras circunstancias, pueda presumirse que son continuacion o que
derivan, por transformacion, fusién o sucesion, de otras empresas en las que hubiesen concurrido
aquellas.

11

Firmado por BEATRIZ FRONTAN GUT ERREZ
Cargo Directora de Gestién de Patrimonio
Fecha 30-08-2024 12 20:04

http /imww4.emvs.es/licitacion/verificadorCopiaAutentica do




Péagina: 12 de 77

: 68a1d20b3ee30142

Cédigo de verificacién

68a1d20b3ee30142

http /imww4.emvs.es/licitacion/verificadorCopiaAutentica do?codigoVerificacion

§|MADRID emvs

poli[ifas de Esornrna Musacima DF LA Vivanma T 5000
vivienda

En relacion con las Uniones Temporales de Empresarios, la alteraciéon de su composicion, asi como
los supuestos de modificacion durante la licitacion, se estara a lo dispuesto en el articulo 69 apartado
8 y siguientes de la LCSP.

En los supuestos de sucesion del contratista, se estara a lo dispuesto en el articulo 98 LCSP. A los
efectos anteriores, la empresa debera comunicar al érgano de contratacién la circunstancia que se
hubiere producido.

Las personas juridicas solo podran ser adjudicatarias de contratos cuyas prestaciones estén
comprendidas dentro de los fines, objeto o ambito de actividad que, a tenor de sus estatutos o reglas
fundacionales, les sean propios.

En relacion con las empresas comunitarias que puedan resultar adjudicatarias, deberan abrir una
sucursal en Espafia, con designacion de apoderados o representantes para sus operaciones y que
estén inscritas en el Registro Mercantil.

El adjudicatario de uno o varios lotes, ya sea UTE o empresa, podra optar por constituir una sociedad
mercantil de nueva creacion que sera titular del derecho o derechos de superficie y que debera
constituirse de forma previa a la formalizacion del contrato de derecho de superficie en escritura
publica. En ese caso, el licitador adjudicatario o las empresas que integren la UTE adjudicataria,
responderan solidariamente de las obligaciones correspondientes a la nueva sociedad constituida.

Clausula 9. Solvencia.

Para poder contratar los licitadores deberan acreditar su solvencia econdmica y financiera y técnica
o profesional, conforme a lo dispuesto en esta clausula.

9.1. Solvencia econdémica v financiera.

9.1.1. El licitador, por si o por medios externos, debera acreditar la existencia en su poder de
capacidad suficiente para hacer frente al pago del 25 % del precio tipo o canon del lote al que opten
(IVA excluido).

Este porcentaje se calculard conforme a los importes del precio tipo de cada lote indicados en la
clausula 7 del presente pliego y no de la oferta econdmica a realizar por el licitador.

En caso de presentar ofertas a varios lotes, se debera acreditar la solvencia econémica del referido
25 % en relacion con cada uno de los lotes a los que opte el licitador.

Esta solvencia se acreditara mediante la presentacion de alguno o varios de los documentos que a
continuacion se indican, siempre y cuando la suma total de los importes acreditados en cada uno
de los documentos aportados represente fondos suficientes para hacer frente al total del indicado
importe del 25 % del precio del lote o lotes correspondientes:

12

Firmado por BEATRIZ FRONTAN GUT ERREZ
Cargo Directora de Gestién de Patrimonio
Fecha 30-08-2024 12 20:04

http //iwww4.emvs.esl/licitacion/verificadorCopiaAutentica do




Péagina: 13 de 77

: 68a1d20b3ee30142

Cédigo de verificacién

68a1d20b3ee30142

http /imww4.emvs.es/licitacion/verificadorCopiaAutentica do?codigoVerificacion

§|MADRID emvs

politicas de EPRISA MLRSCRAL DI LA VPAINGAY SUTLO
vivienda

- Informe de entidad financiera que acredite la liquidez suficiente del licitador, a través de
fondos propios o ajenos. Dicha cantidad debera ser indicada expresamente.

- y/o Certificado de entidad financiera acreditativo de poseer depdsitos a la vista o a plazo o
valores mobiliarios, de renta fija o variable, que se consideren liquidos por estar admitidos a
negociacion en cualquiera de los Mercados Organizados habituales en nuestro sistema
financiero y que sean admisibles por la Administracion actuante por haber obtenido la
calificacion de “Investment grade”-nivel de Inversion-.

- ylo contratos de adhesién o documentos acreditativos de cualquier compromiso de
aportacion de fondos de terceros con el licitador, afectos a la finalidad del pago del precio
del derecho de superficie objeto de licitacion. Los importes de dichos contratos que vayan a
justificar los fondos necesarios hasta alcanzar el 25 % del precio de licitacion, deberan
poderse hacer efectivos como maximo en el plazo de un mes desde la finalizacion del plazo
de presentacion de ofertas y asi debera quedar acreditado en dichos contratos.

- ylo Certificados bancarios o cualquier otro documento acreditativo de los ingresos previstos
gue deberan poderse hacer efectivos como maximo en el plazo de un mes desde la
finalizacion del plazo de presentacion de ofertas y asi debera quedar acreditado en dichos
documentos.

9.1.2. Adicionalmente, el licitador debera acreditar:

9.1.2.1 Un volumen anual de negocios que, referido al afio de mayor volumen de negocio de
los tres ultimos concluidos, debera ser al menos de 10 millones (10.000.000 €) de euros por
cada uno de los lotes (dicho importe se multiplicara por el nimero de lotes a los que se licite).

El volumen anual de negocios del licitador se acreditara mediante declaracion responsable,
a la que se acompafaran sus cuentas anuales aprobadas y depositadas en el Registro
Mercantil, si el empresario estuviera inscrito en dicho registro, y en caso contrario por las
depositadas en el registro oficial en que deba estar inscrito. Los empresarios individuales no
inscritos en el Registro Mercantil acreditaran su volumen anual de negocios mediante sus
libros de inventarios y cuentas anuales legalizados por el Registro Mercantil.

9.1.2.2 - Recursos propios. Los licitadores han de contar con unos recursos propios por
importe igual o superior a cinco millones de euros (5.000.000 €), al cierre del ultimo ejercicio
econdmico para el que esté vencida la obligacion de aprobacion de cuentas anuales;
acreditado por medio de sus cuentas anuales aprobadas y depositadas en el Registro
Mercantil, junto, en su caso, con el informe de auditoria.

Los empresarios individuales no inscritos en el Registro Mercantil acreditaran su volumen de

recursos propios mediante sus libros de inventarios y cuentas anuales legalizados por dicho
Registro.
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9.1.2.3 No empresa en crisis. Declaracién responsable de que la empresa no esta en crisis
de acuerdo con la definicién de «empresa en crisis» que se establece en el apartado 18 del

articulo 2 del Reglamento (UE) n.° 651/2014, de 17 de junio de 2014.

9.2. Solvencia técnica o profesional.

Los licitadores, por si o por medios externos, deberan acreditar su solvencia técnica o profesional a
través de todos y cada uno de los siguientes medios:

1°. Experiencia suficiente para la promocion de edificaciones.

Se debera acreditar la promocion de la construccion de, al menos, 150 viviendas en los
ultimos 3 afios, mediante la presentacion de certificado firmado por el representante legal de
la empresa o declaracion responsable en el que se relacionen las promociones ejecutadas,
indicando localizacion de las mismas, nimero de viviendas de cada una de ellas y fecha de
finalizacion de éstas.

A estos efectos, las obras promovidas por una sociedad extranjera filial del licitador tendran
la misma consideracion que las directamente ejecutadas por el propio licitador, siempre que
este Ultimo ostente directa o indirectamente el control de aquella en los términos establecidos
en el articulo 42 del Cédigo de Comercio.

2°, Experiencia en la gestion de arrendamientos de vivienda o gestion inmobiliaria.

Se debera acreditar un volumen anual de negocios que, referido al afio de mayor volumen
de negocio de los tres Ultimos concluidos, debera ser al menos de quinientos mil euros
(500.000 €) en la gestion de arrendamiento de vivienda mediante aportacion de certificado
firmado por el representante legal de la empresa o declaracion responsable en el que se
incluya una relacion de los servicios o trabajos realizados en gestion de arrendamientos de
vivienda o gestion inmobiliaria, con expresion de los inmuebles gestionados, tipo de gestion
realizada, importe anual de facturacién y fecha de ejercicio de la actividad.

El 6érgano de contratacion respetara en todo caso el caracter confidencial de los datos facilitados
por los licitadores para acreditar su solvencia econdémico-financiera y técnica-profesional.

El adjudicatario propuesto en cada lote aportara la documentacién indicada en la clausula 22 de
este pliego.

Clausula 10. Integracion de la solvencia con medios externos.
Para acreditar la solvencia necesaria para contratar, el empresario podra basarse en la solvencia y
medios de otras entidades, independientemente de la naturaleza juridica de los vinculos que tenga

con ellas, siempre que demuestre que, para la ejecucion del contrato, dispone efectivamente de esa
solvencia y medios y la entidad a la que recurra no esté incursa en una prohibicién de contratar.
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Cuando un licitador recurra a las capacidades de otras entidades en lo que respecta a los criterios
relativos a la solvencia econdmica y financiera, dichas entidades responderan de manera solidaria
de las obligaciones del adjudicatario, incluso en el caso de que éste constituya antes de la
formalizacion una sociedad mercantil de nueva creacion en los términos del Ultimo pérrafo de la
clausula 8 de este pliego.

En las mismas condiciones, los empresarios que concurran agrupados en las uniones temporales a
que se refiere el articulo 69 LCSP, podran recurrir a las capacidades ajenas a la unién temporal.

Por tanto, los licitadores podran acreditar los requisitos especificos de solvencia econdmica o
financiera y técnica o profesional exigidos en el presente pliego basandose en la solvencia y medios

de otras entidades.

En caso de acreditar la solvencia por medios externos se debera aportar el Anexo V de este pliego,
debidamente cumplimentado y suscrito por el medio externo y el licitador.

En caso de que el licitador sea propuesto como adjudicatario, la persona fisica o juridica que preste
la solvencia como medio externo debera acreditar la documentacion exigida en la clausula 22.5 del
presente pliego.

Clausula 11. Garantia provisional.

Los licitadores deberan constituir a disposicion del érgano de contratacion, una garantia provisional
por importe equivalente al 5 por 100 del precio de los lotes a los que liciten, excluido el impuesto

sobre el valor afadido.

En consecuencia, el importe de la garantia provisional para cada uno de los lotes objeto de licitacion
es el que se sefiala a continuacion:

Lote 1. La garantia provisional asciende a 57.500,00 €.
Lote 2. La garantia provisional asciende a 53.500,00 €.
Lote 3. La garantia provisional asciende a 67.500,00 €.
Lote 4. La garantia provisional asciende a 67.500,00 €.
Lote 5. La garantia provisional asciende a 135.000,00 €.
Lote 6. La garantia provisional asciende a 67.500,00 €.
Lote 7. La garantia provisional asciende a 30.000,00 €.

La garantia provisional presentada por el licitador respondera del mantenimiento de la proposicion,
asi como de las demas obligaciones que se establecen en el presente pliego.
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En cuanto a la forma y requisitos de las garantias podra presentarse en alguna de las siguientes
formas:

a) En efectivo o cheque bancario. En caso de cheque bancario, se procedera a su cobro en
el plazo previsto en el articulo 135 de la Ley 19/1985, de 16 de julio, Cambiaria y del Cheque.

b) Mediante aval, prestado por alguno de los bancos, cajas de ahorros, cooperativas de
crédito, establecimientos financieros de crédito y sociedades de garantia reciproca
autorizados para operar en Espafia y con oficina abierta en Espafia.

Cuando el licitador presente su proposicion bajo la forma de union temporal de empresarios, la
garantia provisional podra constituirse por una o varias de las empresas participantes, siempre que
en su conjunto se alcance la cuantia exigida y garantice solidariamente a todos los integrantes de
la union.

Esta garantia debera constituirse ante el propio 6rgano de contratacion.

La constitucion de las garantias mediante aval se ajustara al modelo que se indica en el Anexo Il
del presente pliego.

La garantia provisional se extinguird automaticamente y sera devuelta a los licitadores después de
la adjudicacion del contrato.

En todo caso, la garantia sera retenida al licitador cuya proposicion hubiera sido seleccionada para
la adjudicacion hasta que proceda a la constitucion de la garantia definitiva del contrato.

La garantia provisional sera incautada a los licitadores que retiren injustificadamente su proposicion
antes de la adjudicacion e, igualmente, a quien resultando seleccionado adjudicatario no constituya
la garantia definitiva o no presente alguno de los documentos requeridos por EMVS Madrid para la
adjudicacion del contrato en el plazo establecido.

Clausula 12. Garantia definitiva.

El licitador propuesto como adjudicatario de cada uno de los lotes estara obligado a constituir a
disposicion del 6rgano de contratacion una garantia definitiva cuya cuantia sera igual al 5 por 100
del importe del precio de adjudicacion del contrato, excluido el impuesto sobre el valor afadido.
Esta garantia debera constituirse en el plazo de 10 dias habiles a contar desde el siguiente a que
se hubiese recibido el requerimiento de los servicios del 6rgano de contratacion establecido en la

clausula 22 de este pliego.

En caso de que el licitador haya sido propuesto para la adjudicacion de varios lotes, debera constituir
una garantia por cada uno de ellos.
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La garantia respondera de las obligaciones derivadas de la correcta ejecucion del contrato conforme
a lo establecido en el presente pliego, en el de Prescripciones Técnicas y la oferta presentada,
incluyendo la falta de formalizacion del contrato en escritura publica y su inscripcién en el Registro
de la Propiedad.

La garantia definitiva se constituira, en la forma y con los requisitos establecidos en la clausula 11
del presente pliego para la garantia provisional, ajustandose, de acuerdo con la forma escogida, al
modelo que se establece en el Anexo Il al presente pliego.

La constitucion de la garantia definitiva no podra acreditarse mediante medios electrénicos,
debiendo otorgarse, en el caso de aval en escritura publica firmada ante notario.

Si la garantia provisional se hubiera constituido en metalico o cheque bancario el adjudicatario podra
aplicar el importe de la garantia provisional a la definitiva o procedera una nueva constitucién de
esta Ultima, en cuyo caso la garantia provisional se cancelara simultdneamente a la constitucion de
la definitiva.

Dado que la garantia definitiva responde, ademas del pago del precio, de obligaciones que se
mantienen durante la vigencia del contrato, no cabra aplicar el importe de la garantia definitiva al
Ultimo pago del precio de adjudicacion.

Las cantidades ingresadas en concepto de garantia, ya sea definitiva o provisional, no devengaran
interés alguno hasta su cancelacion.

Clausula 13. Incautacion y devolucion de la garantia definitiva.

La garantia definitiva serd incautada en el supuesto de resolucion culpable y de aquellos
incumplimientos que no den lugar a resolucién de acuerdo con la clausula 35 del presente pliego,
haciéndose efectiva sobre la misma, las indemnizaciones previstas en el presente pliego, sin
perjuicio de la obligacion del contratista de indemnizar a EMVS Madrid en el caso de que los dafios
y perjuicios causados superen el importe de la misma.

Extinguido el derecho de superficie, si no resultasen responsabilidades que hayan de ejercitarse
sobre la garantia definitiva, se dictara acuerdo de devolucion de aquella.

TITULO IV. DEL PROCEDIMIENTO DE ADJUDICACION.
Clausula 14. Procedimiento de adjudicacion.
De conformidad con lo sefialado en la condicién primera del Anexo Il al Convenio de Cesiony en la
normativa aplicable, la adjudicacion del presente contrato se llevara a cabo en régimen de libre

concurrencia, recayendo la adjudicacion de cada uno de los lotes en los licitadores que, en su
conjunto, hagan la proposicion mas ventajosa atendiendo a los criterios de valoracion establecidos
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en el presente pliego, los cuales se encuentran previstos en la condicién quinta del precitado Anexo
Il al Convenio de Cesion.

En lo no previsto en este pliego, resulta de aplicacion al procedimiento de adjudicacion la LPAP, el
RGLPAP vy, en defecto de las anteriores, la LCSP y su normativa de desarrollo en relacion con el
procedimiento abierto.

Clausula 15. Publicidad de la licitacion del contrato.
El anuncio de licitacién para la adjudicacion sera publicado en el perfil de contratante de EMVS
Madrid alojado en la Plataforma de Contratacion del Sector Publico cuya direcciéon de acceso es la

siguiente:

https://contrataciondelestado.es/wps/poc?uri=deeplink%3AperfilContratante&idBp=cbzYKOtXiFUQ
K2TEIXGYy%2BA%3D%3D

Adicionalmente, se publicara un anuncio en tres de los periédicos de mayor difusion de caracter
nacional. Se fija en la cantidad de 3.000 euros el importe maximo de los gastos de publicacion en
prensa nacional. Dichos gastos de publicidad correran a cargo del adjudicatario de cada lote
proporcionalmente al precio de cada uno ellos indicado en la clausula 7 de este pliego, quien debera
abonarlos en el plazo de 15 dias habiles a contar desde el siguiente a que se hubiese recibido el
correspondiente requerimiento de los servicios del 6rgano de contratacion.

En el perfil de contratante se ofrecera informacién relativa a la convocatoria de la licitacion,
incluyendo los pliegos y documentacion complementaria, en su caso.

Los interesados en el procedimiento de licitacion podran solicitar informacion adicional sobre los
pliegos y sobre la documentacion complementaria con una antelacion minima de 20 dias a la fecha
limite fijada para la recepcion de ofertas en el anuncio de licitacion. Esta informacion se facilitara 10
dias antes del fin del plazo de presentacion de proposiciones.

Solo se admitird la presentacion de solicitudes de informacion a través de la utilidad especifica de
la Plataforma de Contratacion del Sector Puablico (perfil de contratante de EMVS Madrid), en la
pestafa “Solicitar Informacion” de la pagina web de la licitacion, siendo contestadas dichas
solicitudes de forma publica por el mismo medio.

Clausula 16. Criterios de valoracion.

Los criterios de valoracién que han de servir de base para la adjudicacion del contrato son los
establecidos a continuacién con su correspondiente ponderacion.

En todo caso, las proposiciones presentadas por los licitadores en los distintos criterios valorables

deberan ser Unicas, por lo que la presentacién de mas de una proposicion simultanea para el mismo
lote dara lugar a la exclusion de todas ellas del procedimiento.
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16.1. CRITERIOS NO VALORABLES EN CIFRAS O PORCENTAJES (DE 0 A 35 PUNTOS).

16.1.1. Explotacién de las obras (de 0 a 10 puntos).

16.1.1.1. Programa para uso, mantenimiento y conservacion de los edificios (hasta 3 puntos):

El licitador debera presentar en su oferta un plan de actuacion para asegurar el adecuado
mantenimiento y conservacion de los elementos privativos (viviendas, plazas de aparcamiento y
trasteros) y comunes de los edificios y sus instalaciones objeto de la licitacion.

Este plan debe incluir el Plan de Mantenimiento del edificio y zonas comunes, alcance,
programacion y periodicidad de las actuaciones de conservacion y mantenimiento ordinario y
extraordinario. Incluira la descripcion de los recursos humanos, técnicos y materiales que la
licitadora se compromete a destinar al mantenimiento de las viviendas e instalaciones, asi como su
experiencia en este tipo de promociones.

Se valorara:

e El detalle y precision en el calendario de ejecucion anual de dichos trabajos y propuestas
de actuacion especificas y acordes a las caracteristicas de cada edificio. Hasta 1 punto.

e La concrecién y adecuacion de la estructura organizativa y el disefio operativo necesario
para los servicios especificando de forma detallada los medios personales, materiales,
auxiliares y utiles que se van a destinar a los mismos en funcién de las caracteristicas de
cada edificio. Hasta 1 punto.

e Las mejoras de actuacion especificas propuestas acordes a las caracteristicas de cada
edificio, que permitan la optimizacion de los recursos disponibles. Hasta 1 punto.

16.1.1.2. Programa para la prestacion de los servicios comunitarios (hasta 5 puntos):

El licitador debera presentar en su oferta un programa con el fin de asegurar la correcta prestacion
de los servicios minimos comunitarios, y demas servicios complementarios en los edificios, de
acuerdo con lo indicado en la Clausula 12 del PPT.

En este apartado, el licitador detallara qué servicios minimos (limpieza, mantenimiento, suministros
en zonas comunes...) y complementarios (en su caso, conserjeria, jardineria, etc...) se compromete
a prestar en cada uno de los lotes a los que presente oferta.

Se valorara:

e El detalle y precision en el calendario/horario de ejecucién de la prestacion de los servicios
comunitarios. Hasta 2 puntos.
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e La concrecién y adecuacion de la estructura organizativa y el disefio operativo necesario
para los servicios especificando de forma detallada los medios personales, materiales,
auxiliares y Utiles que se van a destinar a los mismos en funcion de las caracteristicas de
cada edificio. Hasta 1 punto.

e Las mejoras de prestacion de servicios respecto de los minimos indicados en el PPT. Hasta
2 puntos.

16.1.1.3 Comunicacién con los arrendatarios. Hasta 2 puntos.

El licitador debera presentar, en su oferta, las politicas de comunicacién que vaya a mantener con
los arrendatarios.

Estas politicas de comunicacion deberan recoger, al menos:

a. Medios de comunicacion posibles entre el Superficiario y los arrendatarios: (teléfono, correo
electrénico, tablon, web, buzén...).

b. Sistemas de comunicacion de incidencias (averias, cortes de suministro).
c. Sistemas de comunicacion de avisos generales.
d. Sistemas de comunicacion de avisos individualizados.

e. Sistemas de comunicacion de consumos individualizados en su caso (calefaccion,
refrigeracion y agua caliente sanitaria).

f. Sistemas de comunicacion de los arrendatarios con el Superficiario, por el que puedan
comunicar sugerencias y quejas.

Se valorara la claridad, accesibilidad y proactividad de las politicas de comunicacién, asi como la
capacidad de los sistemas propuestos para gestionar y resolver eficazmente las comunicaciones en
un tiempo razonable.

Se asignaran hasta 2 puntos a las ofertas que demuestren un uso integrado y eficiente de todos los
medios de comunicacion listados; hasta 0,5 puntos a las ofertas que implementen al menos tres de
los medios propuestos, y se asignaran O puntos a las ofertas que no oferten ese minimo, o que
presenten documentacién manifiestamente errénea o inadecuada.

La documentacion relativa a este criterio en su conjunto tendra una extension total maxima de treinta
(30) hojas a una sola cara o quince (15) a doble clara, tamafio DIN A4, en tipografia Arial 11 o
similar. Las propuestas que no cumplan dichos requisitos formales tendran una penalizacién en la
valoracion que alcanzara el 30 por 100 de la puntuacion total establecida para este apartado.
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16.1.2. Propuesta técnica (de 0 a 25 puntos).

16.1.2.1. Fase de redaccion de proyecto (hasta 19 puntos):

Los licitadores presentaran un documento a nivel de Anteproyecto para cada parcela (o0 agrupacion
de parcelas colindantes si asi lo considerase el licitador), valorandose la soluciéon arquitecténica,
funcional y técnica que satisfaga mas correctamente las condiciones detalladas en el PPT para cada
una de las promociones o lotes.

Todo ello en base a los siguientes parametros:

16.1.2.1.1. Propuesta arquitecténica (hasta 12 puntos):

- Tratamiento de los espacios libres de parcela, que incluyan zonas estanciales, de
convivencia y de juego, y, siempre que sea posible, zonas con vegetacion autéctona de bajo
consumo hidrico y arboles de porte, areas de suelo natural y acabados superficiales para
favorecer la reduccion de temperatura en periodos de calor. Hasta 1,5 puntos.

- Solucién global del edificio, calidad arquitectdnica e imagen urbana, adecuacion al entorno,
posicién en la parcela, volumetria, compacidad. Calidad de los materiales, soluciones y
acabados para reducir el mantenimiento. Disefio y calidad de los espacios generados,
organizacién funcional de las plantas, accesos, circulacion (ndcleos de comunicacion),
iluminacion y ventilacion. Accesibilidad. Adaptaciéon a la normativa urbanistica y
aprovechamiento de la edificabilidad. Prevision de cuartos y canalizaciones de instalaciones.
Respecto a garajes y trasteros: accesos, organizacion funcional, maniobrabilidad y
recorridos peatonales y rodados. Hasta 8 puntos.

- Calidad de la distribucion interior de las distintas tipologias de vivienda, zonificacion y
relacion de espacios tanto comunes como privados, correcto amueblamiento. Espacios de
almacenamiento. Comprobaciéon de que no existen tipologias residuales de calidad
claramente inferior a las restantes. Relacion de superficie construida/util aceptable. Hasta
2,5 puntos.

La documentacion gréfica que defina la solucion propuesta, estard compuesta como minimo por
la siguiente informacién:

- Plano de situacion, referido al planeamiento vigente, con referencia a puntos localizables y
con indicacioén del norte geogréfico.

- Plano de emplazamiento, justificacion urbanistica, alineaciones, retranqueos, etc.

- Plantas generales, acotadas, con indicacion de usos, reflejando los elementos fijos y los de
mobiliario cuando sea preciso para la comprobacién de la funcionalidad de los espacios.

- Alzados y secciones, acotados, con indicacion de cotas de altura de plantas, gruesos de
forjado, alturas totales. Seccion constructiva.

- Planos de viviendas tipo, identificando en un esquema de planta general mediante colores
las distintas tipologias de vivienda
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Se incluiran cuadros de superficies totales y desglosadas, construidas y (tiles, por usos y plantas.

Se incluird una memoria de calidades de la edificacion y de la urbanizacion especificando las
caracteristicas técnicas significativas sobre la calidad de los materiales y productos a emplear.

Se realizara un resumen de las instalaciones comunitarias de la urbanizacion para el uso de los
inquilinos, indicando en su caso superficie de las zonas comunitarias y zonas ajardinadas, pistas
deportivas, piscina, gimnasios, salas comunitarias, y otros espacios e instalaciones de uso
comunitario.

El Licitador debera cumplir con los aspectos de ordenacion y disefio obligatorios incluidos en el
PPT, que deberan respetarse en la redaccion del Anteproyecto de Licitacion.

16.1.2.1.2. Eficiencia energética y Sostenibilidad (hasta 7 puntos):

- Medidas Pasivas. Descripcion de la envolvente del edificio y los sistemas constructivos
propuestos para la configuracion de las cubiertas, fachadas, huecos y suelos en contacto
con el exterior o con zonas no climatizadas y su encuentro entre ellos, asi como los medios
de ventilacion de las viviendas, que permitan alcanzar los mejores objetivos de hermeticidad
y de limitacién de la demanda de calefaccion y refrigeracion. Se valorara positivamente la
cuantificacion de los valores a alcanzar de demanda de calefaccion y demanda de
refrigeracion, expresados en Kwh/m2*afio. Entendiendo la demanda energética como la
energia (til necesaria que tendrian que proporcionar los sistemas técnicos para mantener
en el interior del edificio unas condiciones definidas reglamentariamente. Hasta 2,5 puntos

- Descripcion de las instalaciones, ya sean individuales o centralizadas, para cubrir las
necesidades de calefaccion, refrigeracion y agua caliente sanitaria, asi como los sistemas
de monitorizaciéon y control asociados. Se valorar4 positivamente la incorporacion de
esquemas de principio, fichas técnicas y cualquier otra documentacion gréafica para definir
con el mayor grado de exactitud la propuesta. Hasta 2,5 puntos.

- Descripcion de las instalaciones de generacion de energia eléctrica procedente de fuentes
renovables. Se valoraran positivamente las propuestas que aumenten los requisitos que
marca el CTE de generacién de energia eléctrica mediante sistemas renovables. Se definira
en detalle la propuesta y se cuantificara la produccion eléctrica. Hasta 1,5 puntos.

- Descripcion de los sistemas propuestos para el ahorro de consumo de agua potable de red,
asi como de la gestion y reutilizacién de aguas pluviales y, en su caso, grises. Hasta 0,5

puntos.

16.1.2.2. Fase de ejecucion de las obras (hasta 6 puntos):

Los licitadores deberan presentar una Propuesta del Plan de Trabajo relativa a la Fase de Ejecucion
de las Obras, que comprendera la documentacion necesaria para la adecuada definicién de la
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programacion, en el que se reflejen claramente los hitos importantes de todo el proceso, y que
serviran de base para elaborar el Plan de Trabajo de la Ejecucion de las Obras en caso de resultar
adjudicatario.

Se valoraran los métodos de construccion que supongan una mayor seguridad para los empleados,
una mayor calidad y sostenibilidad de la edificacion, un menor plazo de ejecucién y un mayor
beneficio para el medio ambiente en la fase de construccion del edificio, asi como los mecanismos
y medios definidos para el control de las obras durante la fase de ejecucion, de acuerdo a los
siguientes apartados:

16.1.2.2.1. Memoria descriptiva. Hasta 1,5 puntos.

Describira de forma clara y concisa la metodologia, programacion, los sistemas constructivos y de
seguridad a emplear para la ejecucion, y cualquier otro aspecto que permita valorar la correcta
organizacion de la obra adecuandose a la complejidad de la misma. Se tendran en cuenta las
acometidas de las instalaciones de los servicios publicos y las posibles afecciones que la obra pueda
ocasionar al entorno urbano.

Indicara los métodos de construccion que se prevén emplear en la construccion de las obras, y en
su caso los sistemas de prefabricacion que se contemplan en el anteproyecto.

El licitador justificara las ventajas que supongan los métodos de construccion empleados en la
seguridad para los empleados, calidad y sostenibilidad de la edificacién, reduccion del plazo de
ejecucion y beneficios para el medio ambiente en la fase de construccién del edificio.

16.1.2.2.2. Metodologia y Programa de Trabajo. Hasta 1,5 puntos.

Describira el método de trabajo en relacion con la ejecucion de la obra, asi como los procedimientos
que el licitador propone aplicar para garantizar la ejecucion de las obras ajustandose a los requisitos

de calidad, coste y plazo.

El licitador describird los mecanismos y medios definidos que prevé emplear para el control de las
obras durante la fase de ejecucion.

El licitador presentara un Cronograma de Trabajo (Diagrama de Gantt o Diagrama de Barras), que
describira la planificacion general de la obra segun lo recogido en el Anteproyecto de licitacién, y el

desglose pormenorizado de plazos:

- Andlisis de la ejecucion de la obra, que debera incluir, una descripcion de los principales
trabajos, especificando su desarrollo en el tiempo y el consiguiente solapamiento entre ellos.

- Desglose pormenorizado de los plazos de obra a escala mensual.
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16.1.2.2.3. Seguridad y salud laboral. Hasta 1 punto.

El licitador debera elaborar una Propuesta del Plan de Seguridad y Salud laboral, en el que se
describiran de forma general las politicas en esta materia que implantara en la ejecucion de las
obras.

16.1.2.2.4. Gestion medioambiental de la obra. Hasta 1 punto.

El licitador debera elaborar una Propuesta del Plan de Gestion medioambiental, en el que se
describiran de forma general las politicas en esta materia que implantara en la fase de ejecucion de
las obras.

16.1.2.2.5. Gestion de Residuos. Hasta 1 punto.

El licitador debera elaborar una Propuesta del Plan de Gestion de Residuos, describiendo las
medidas a implantar para limitar la generacion de residuos en los procesos relacionados con la
construccion y demolicion, teniendo en cuenta las mejores técnicas disponibles.

16.1.2.3. Requisitos de la documentacion técnica.

La documentacion que sirva de base para la valoracién de la Propuesta técnica debera ajustarse a
las siguientes condiciones:

a) Fase de redaccion de Proyecto:

El licitador debera presentar un Anteproyecto de licitacion, que debera acomodarse necesariamente
a las Condiciones de Obligado Cumplimiento reflejadas en el PPT. La presentacion del Anteproyecto
implicara la manifestacion de que el licitador dispone de todos los datos relevantes, que ha realizado
los estudios necesarios y suficientes, y que conoce las condiciones de toda indole en que se
realizaran las obras con el suficiente detalle para fijar y garantizar la calidad y la oferta econdémica
de su propuesta.

La presentacion del Anteproyecto deberd contener todos los aspectos que permitan valorar
adecuadamente los apartados recogidos en el apartado 16.1.2.1. del presente pliego, en forma de

documentacion grafica y escrita, ordenada de la siguiente forma:

- Propuesta arquitectonica.
- Eficiencia energética y sostenibilidad.

La informacion escrita y gréfica de este apartado se redactard con una extension méaxima de veinte
(20) hojas a una sola cara, o diez (10) a doble cara, tamafio DIN A3.
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La informacion gréafica se representara preferentemente a escala definida y de uso comdn, y
contendra las cotas generales, asi como incorporacion de escala grafica en los planos. Los
esquemas no precisaran de escala definida.

La informacion escrita se adaptara a tamafios y tipos de letra que sean legibles y coherentes con el
tamano de las hojas utilizadas.

Toda la informacién de este apartado debera estar incluida en las hojas indicadas como maximas,
incluyendo portadas, indices, titulos o cualquier otro tipo de informacion.

El incumplimiento de las exigencias de formato anteriormente establecidas (nUmero de hojas)
implicar4 necesariamente una penalizacion en la valoracion que alcanzara el 30 por 100 de la
puntuacién total establecida para este apartado.

b) Fase de ejecucion de las obras.

El licitador debera confeccionar y presentar una Propuesta de Plan de Trabajo, que debera de
comprender todos los aspectos a valorar que se recogen en el apartado 16.1.2.2. del presente
pliego, con el siguiente orden de exposicion:

0] Memoria descriptiva.

(ii) Metodologia y Programa de Trabajo.
(iii) Seguridad y salud laboral.

(iv) Gestién medioambiental de la obra.
(v) Gestion de residuos.

La informacion escrita y gréafica de este apartado se redactara con una extensién maxima de diez
(10) hojas a una sola cara o cinco (5) a doble cara, tamafio DIN A3.

La informacion se adaptara a tamafios y tipos de letra que sean legibles y coherentes con el tamafio
de las hojas utilizadas.

Toda la informacién de este apartado debera estar incluida en las hojas indicadas como méximas,
incluyendo portadas, indices, titulos o cualquier otro tipo de informacion.

El incumplimiento de las exigencias de formato anteriormente establecidas (niUmero de hojas)
implicar4 necesariamente una penalizacion en la valoracién que alcanzara el 30 por 100 de la
puntuacion total establecida para este apartado.

16.1.2.4. Condiciones generales de la Propuesta técnica:

Seran excluidas de la licitacion aquellas propuestas que resulten incompatibles con el planeamiento

urbanistico aplicable, con la normativa en materia de viviendas con proteccién publica y con las
demas condiciones establecidas en el Pliego de Prescripciones Técnicas, sin perjuicio de lo que, en
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su caso, resuelvan los érganos administrativos competentes en relaciéon con la aplicacion de la
normativa urbanistica y de viviendas con proteccion publica.

Se considerara que la propuesta edificatoria plantea incumplimientos del planeamiento no
subsanables y que, por tanto, se produce una incompatibilidad que determinara la exclusion de las
propuestas que los contengan, el incumplimiento de aquellas determinaciones del planeamiento
cuya adecuacion implique la elaboracion de una nueva propuesta edificatoria de la que
necesariamente se derive la alteracion de cualquiera de los aspectos objeto de baremacion. Del
mismo modo, en relacién con la normativa en materia de vivienda con proteccién publica.

La puntuacion total de la propuesta técnica de disefio de la edificacion de cada lote resultara de la
media ponderada de las puntuaciones obtenidas en el conjunto de las parcelas que integran dicho
lote, en proporcion a la edificabilidad residencial de cada una de las parcelas (o agrupacion de
parcelas colindantes) consideradas.

16.2. CRITERIOS VALORABLES EN CIFRAS O PORCENTAJES (DE 0 A 65 PUNTOS).

16.2.1. Propuesta econdmica: incremento del precio o canon del derecho de superficie (de O

a 15 puntos).

Se valorara el incremento en el precio del derecho de superficie considerando la forma de pago. En
este sentido, se establece en la clausula 24 del presente pliego el calendario minimo de pagos.

Conforme a lo anterior, se valorara de 0 a 15 puntos, asignando la maxima puntuacion a la mejor
oferta econdmica en funcion de su Valor Actual Neto (VAN), calculado de acuerdo con la férmula
matematica que se expresa a continuacién y que permite comparar distintas ofertas efectuadas en
la modalidad de pago aplazado en un plazo maximo de dos afios computados en hitos mensuales
desde la firma de la escritura publica y respetando el calendario minimo descrito en la clausula 24
de este pliego. De esta forma, a la cantidad ofertada en concepto de pago inicial se afiadira la suma
de los valores actuales de los pagos aplazados obteniéndose asi los diferentes importes totales,
VAN, de conformidad con lo siguiente:

a) Para la baremacion de las ofertas admitidas se aplicara el criterio del Valor Actual a los
diversos pagos aplazados, computados en hitos mensuales, segun la siguiente férmula:
D, D, Dy Dy,

VAN = Dy + + N T W
T @) @ T (1+ 1)

Donde:
VAN = Valor Actual Neto.
Do = Pago inicial en el momento de la firma de la escritura.
D = Importe de los pagos mensuales ofertados.
i = El tipo de interés mensual equivalente obtenido a partir del interés legal del dinero,
establecido en la Ley de Presupuestos Generales del Estado en vigor, y que es del
3,25% anual; mas dos puntos porcentuales y para un periodo de 24 meses. Por lo
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que la tasa del interés equivalente es del 0,4273127766% mensual, calculada segun
la siguiente férmula:

2 &
T'mensual = (]- -+ 'rumml) 1z — 1

b) Los VAN de cada oferta que seran puntuados de 0 a 15 puntos, asignandose la maxima
puntuacion a la oferta que obtenga un mayor valor actual, baremando con O puntos las
ofertas que igualen el VAN que se obtendria por aplicacion del precio de licitacién y del
calendario minimo de pagos establecido y distribuyéndose el resto de puntos, de mayor a
menor, gradualmente mediante el criterio de interpolacion lineal, conforme a lo siguiente:

.z VANuferta - VAijn
Puntuacion = * Prax

VANIII.PLX - VANII]jIl

Donde:
Pmax = €s la puntuaciéon maxima del criterio: 15 puntos.
VANterta = €S el VAN de la oferta evaluada en cada lote.
VANmax = es el VAN de la oferta del lote con el mayor valor.
VANmin = es el VAN calculado con el precio de licitacién o canon de cada lote con el
calendario minimo de pagos previsto en la clausula 24, calculado conforme a lo
indicado en el apartado a) anterior.

16.2.2. Propuesta social: reduccién del precio de los arrendamientos (de 0 a 50 puntos).

Se valorarda la propuesta de rebaja sobre los precios maximos iniciales de la renta de alquiler para
las viviendas establecidos en la clausula 26 del presente pliego.

La puntuacién se asignara segun el siguiente criterio: O puntos por ofertas que no rebajen el precio
maximo de alquiler en un minimo del 0,5%; y de 1 punto a un maximo de 50 puntos por las rebajas
entre un minimo del 0,5% y un porcentaje igual o superior al 5% en el precio maximo de alquiler. En

consecuencia, se aplicara la siguiente formula:

Se considera r el porcentaje de rebaja en el precio maximo del alquiler, siendo Pmax la puntuacion
maxima (50 puntos), y P la puntuacion que se calcula de la siguiente manera:

a) Para ofertas que no rebajen el precio maximo de alquiler (r < 0,5%):
P = 0 puntos.

b) Para ofertas con rebajas entre un minimo del 0,5% y un maximo del 5%: la asignacion de
puntos es lineal entre 1 y 50 puntos, segun la siguiente formula:
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(r — 0.5) X (Prax — 1)
5-05

P=1+

Donde r debe estar entre 0,5% y 5% inclusive. Se asigna 1 punto a una rebaja del 0,5% y
escala linealmente hasta la puntuacién méxima (Pmax 50 puntos) con una rebaja del 5%.

c) Para ofertas con rebajas superiores al 5%:
P = Pmax

Justificacion: se introduce un umbral de saciedad en cuanto a la rebaja sobre el precio maximo de
alquiler, a partir del cual, incrementos adicionales, no redundan en una mayor puntuacion para los
licitadores. Esta posibilidad ha sido admitida por los tribunales administrativos y recientemente por
el Tribunal Supremo en sentencia 1786/2024 - ECLI:ES:TS:2024:1786, de 5 de marzo de 2024. En
este caso se modera el impacto que tendrian ofertas con altos porcentajes de baja, por los riesgos
que introducirian en cuanto a la viabilidad de la ejecucion del objeto del contrato y del modelo del
estudio econémico financiero en que se basa. Considerando la criticidad del objeto del contrato y
los intereses en juego, se considera conveniente minimizar el riesgo de una incorrecta ejecucién
por parte del Superficiario por haber arriesgado demasiado en su oferta econdémica, y asegurar en
la medida de lo posible la viabilidad del proyecto.

TITULO V. DE LAS PROPOSICIONES.
Clausula 17. Presentacion de proposiciones.

El plazo de presentacién de ofertas sera de 75 dias naturales a contar desde el dia siguiente a la
publicacién del anuncio de licitacién y los pliegos en el perfil de contratante.

Las proposiciones y documentacion se presentaran de lunes a viernes de 8:30 a 14:00 horas,
excepto dias festivos, dentro del plazo sefialado en parrafo anterior, en el Registro de EMVS Madrid,
en la C/ Palos de la Frontera 13, 28012 — Madrid, o en las Oficinas de Correos, sin que sean
admisibles las ofertas presentadas en otros registros publicos distintos de los sefialados.

En caso de que el licitador haya optado por enviar las proposiciones por correo, debera acreditar
que han sido presentadas dentro del plazo de admisién que se indicara en el anuncio de licitacién,
comunicandolo asi al érgano de contratacion, en el mismo dia de la presentacion, al correo
electronico contratacion@emvs.es mediante la remision del resguardo correspondiente de la fecha
de imposicion del envio en la Oficina de Correos.

Sin tales requisitos no sera admitida la proposicion en el caso de que se recibiera fuera del plazo
fijado en el anuncio de licitacion. Transcurridos, no obstante, diez dias naturales desde la
terminacion del plazo de presentacion sin haberse recibido la proposicion, ésta no serd admitida en
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ningln caso.

Cada licitador no podra presentar mas de una proposicion por cada lote. Tampoco podra suscribir
ninguna proposicion en unién temporal con otras entidades si lo ha hecho individualmente o figurar
en mas de una unién temporal. Tampoco podran presentar simultineamente ofertas empresas que
pertenezcan al mismo grupo empresarial, en el sentido del articulo 42 del Cédigo de Comercio. La
contravencion de estas prohibiciones dara lugar a la inadmisién de todas las proposiciones por él
suscritas.

Los licitadores podran optar a un lote, varios o todos ellos, presentando una Unica propuesta para
cada lote al que opten. Sin perjuicio de lo anterior, en caso de concurrir varios licitadores a un mismo
lote, cada licitador solo podra ser adjudicatario de un maximo de tres lotes, salvo que la suya sea la
Unica oferta valida en el lote correspondiente, segun lo indicado en la clausula 7 de este Pliego.

Las proposiciones de los interesados deberan ajustarse a lo previsto en este Pliego y su
presentacion supone la aceptacion incondicionada por el licitador del contenido de la totalidad de
dichas clausulas o condiciones de este Pliego, del Pliego de Prescripciones Técnicas y del resto de
documentacion complementaria del concurso, sin salvedad o reserva alguna.

Clausula 18. Formay contenido de las proposiciones.
Las proposiciones constaran de TRES (3) SOBRES:
-SOBRE A de: “Documentacion acreditativa del cumplimiento de los requisitos previos”.

-SOBRE B de: “Criterios no valorables en cifras o porcentajes”.
-SOBRE C de: “Criterios valorables en cifras o porcentajes”.

Dichos sobres se presentaran en sobres cerrados debiendo figurar en el exterior de cada uno de
ellos, el nimero de referencia del expediente administrativo y la denominacion del contrato y lote o
lotes al que licitan, el nombre y apellidos del licitador o razén social de la entidad y su
correspondiente NIF o CIF. En su interior se hara constar una relacion numérica de los documentos
que contienen.

En caso de que un mismo licitador opte a varios lotes, debera presentar un Unico Sobre A, un Unico
Sobre B, y un Gnico Sobre C, en los que debera incluir tantas propuestas como lotes a los que opte,
incluyendo los documentos exigidos de forma independiente para cada uno de los lotes elegidos.

En el interior de cada sobre se incluira tanto la documentacién en papel como en formato digital,
debiendo incluirse esta Ultima en un dispositivo informatico tipo Pen Drive USB a incluir en cada uno
de los tres sobres. La documentacion digital serd en formato PDF, salvo en el caso del Pen Drive
USB correspondiente al Sobre A, que contendra el Plan Econémico-Financiero en formato Excel en
lugar de PDF.

El dispositivo Pen Drive USB se identificara convenientemente en el exterior con los datos del
licitador y el sobre a que corresponde.
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En caso de discrepancia entre la documentacion en papel y la de formato digital incluida en cada
uno de los sobres, tendra prevalencia la incluida en papel.

Podran ser excluidas aquellas propuestas que contengan, en alguno de los sobres, informacion que
haya de incluirse en un sobre distinto, de conformidad con el contenido que para cada uno de ellos
se sefiala a continuacion, si de ello se deriva desvelar el secreto de la oferta.

No se podra divulgar la informacion facilitada por los empresarios que estos hayan designado como
confidencial, y asi haya sido acordado por el 6rgano de contratacion. A estos efectos, los licitadores
deberan incorporar en cada uno de los sobres la relacion de documentacion para los que propongan
ese caracter confidencial, fundamentando el motivo de tal caracter.

La presentacion de oferta comportard, en todo caso, la aceptacion del canal telematico de PLYCA-
Notificaciones para la recepcion de las notificaciones que procedan en todas las fases de tramitacion
del procedimiento de adjudicacion y de ejecucion del contrato, remitiéndose los avisos de
notificacién a la direccion de correo electrénico informada por el licitador en su registro en el portal
de licitacién electronica, que deberd mantener convenientemente actualizada. Dicho registro debera
realizarse de conformidad con lo indicado en el Anexo VIl a este Pliego.

Clausula 19. Contenido del sobre A de “documentacion acreditativa del cumplimiento de los
requisitos previos”.

Dentro de este sobre el licitador deberd incluir, tanto en papel como en su correspondiente Pen
Drive USB segun lo indicado en la clausula 18 de este Pliego, lo siguiente:

1.- Capacidad de obrar.

1.1.- Si la empresa fuera persona juridica, la escritura o documento de constitucion, los
estatutos o acto fundacional en los que conste las normas por las que se regula su actividad,
debidamente inscritos, en su caso, en el Registro Publico que corresponda segun el tipo de
persona juridica de que se trate, asi como el NUmero de Identificacion Fiscal (NIF).

1.2.- Si se trata de empresario individual, el DNI o documento que, en su caso, le sustituya
reglamentariamente.

1.3.- La capacidad de obrar de los empresarios no espafioles que sean nacionales de
Estados miembros de la Union Europea, se acreditar4 por su inscripcion en el registro
procedente, de acuerdo con la legislacién del Estado donde estén establecidos o un
certificado de acuerdo con las disposiciones comunitarias de aplicacion.

1.4.- Las empresas extranjeras presentaran su documentacion traducida de forma oficial al
castellano.
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2.- Documentos acreditativos de apoderamiento.

Los que comparezcan o firmen proposiciones en nombre de otro o representen a una
persona juridica, deberan acompafar:

- DNI del representante.

- Documentacion que acredite la capacidad de la persona juridica y de las
facultades del representante de la entidad para participar en licitaciones publicas.

- Salvo que se trate de poderes especiales otorgados para el acto concreto de la
licitacion, debera constar la inscripcion de los poderes en el Registro Mercantil,
en caso de sociedades.

3.- Solvencia econ6mica, financieray técnica o profesional.

En este sobre debera acomparnarse la documentacion acreditativa de la solvencia econémico
y financiera y técnica-profesional en los términos establecidos en la clausula 9 del presente

pliego.

Con el objeto de no desvelar la oferta econémica en esta fase del procedimiento, y con ello la
exclusién de la misma, en la documentacién relativa a la solvencia econémica y financiera no
se indicara el importe de la oferta econdmica presentada por el licitador al lote o lotes a los

que licite.

4.- Jurisdiccion de empresas extranjeras.

Las empresas extranjeras deberan presentar declaracion de someterse a la jurisdiccion de los
Juzgados y Tribunales espafioles de cualquier orden, para todas las incidencias que de modo
directo o indirecto pudieran surgir del contrato, con renuncia, en su caso, al fuero jurisdiccional
extranjero que pudiera corresponderles.

El Anexo VIII al presente pliego incluye un modelo de Declaracién de sometimiento a la
jurisdiccion de los juzgados y tribunales espafioles para empresas extranjeras.

5.- Declaraciones responsables relativas a no estar incursos en prohibiciones e
incompatibilidades para contratar con el sector publico o con la Administracion, de estar al
corriente en el cumplimiento de obligaciones tributarias y con la Seguridad Social y de que
no existen deudas en periodo ejecutivo con el Ayuntamiento de Madrid.

Declaracion responsable, conforme al modelo fijado en el Anexo Il al presente pliego, de que
el empresario, si se tratare de persona fisica, o la empresa, sus administradores y
representantes, si se tratare de persona juridica, asi como el firmante de la proposicién, no
esta incurso en ninguna de las prohibiciones para contratar sefialadas en la clausula 8 del
presente pliego.
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Esta declaracion comprendera expresamente la circunstancia de hallarse al corriente del
cumplimiento de las obligaciones tributarias y con la Seguridad Social impuestas por las
disposiciones vigentes, asi como de no tener deudas de naturaleza tributaria en periodo
ejecutivo de pago con el Ayuntamiento de Madrid.

6.- Registro de Licitadores.

Cuando el empresario esté inscrito en el correspondiente Registro Oficial de Licitadores o
figure en una base de datos nacional de un estado miembro de la Unién Europea, como un
expediente virtual de la empresa, un sistema de almacenamiento electrénico de documentos
0 un sistema de precalificacion, y éstos sean accesibles de modo gratuito para los citados
organos, no estara obligado a presentar los documentos justificativos u otra prueba
documental de los datos inscritos en los referidos lugares, siendo Gnicamente necesario la
manifestacion expresa por parte del licitador de su inscripcién en el Registro o base de datos
correspondiente.

La inscripcion en el correspondiente Registro Oficial de Licitadores eximira a los licitadores
inscritos, a tenor de lo en él reflejado y salvo prueba en contrario, de la presentacion de las
condiciones de aptitud del empresario en cuanto a su personalidad, capacidad de obrar y
representacion, por lo que, aportando el correspondiente certificado, no seria necesario
presentar los documentos indicados en los apartados 1 y 2 anteriores.

Junto con el certificado de inscripcién en el referido Registro de Licitadores, deberéa aportarse
declaracion responsable de vigencia de los datos contenidos en el mismo, segun el modelo
que figura en el Anexo IV al presente pliego. Si se hubiese producido alteracion de los datos
registrales, se hara mencién expresa en la citada declaracion, uniendo la documentacién
correspondiente.

La declaracion responsable de vigencia de los datos contenidos en el certificado del referido
Registro de licitadores deberé reiterarse en el caso de resultar adjudicatario en el documento
en el que se formaliza el contrato.

La presentacion de las proposiciones supone la autorizacion a la mesa y al 6rgano de
contratacion para consultar los datos recogidos en el correspondiente Registro Oficial de
Licitadores o en las listas oficiales de operadores econdmicos en un estado miembro de la
Unién Europea.

7.- Integracion de la solvencia con medios externos.
En el supuesto de que los licitadores recurran a la solvencia y medios de otras empresas de

conformidad con el articulo 75 LCSP, se debera presentar el compromiso firmado con dichas
entidades conforme al modelo establecido en el Anexo V al pliego.
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8.- Uniones temporales de empresarios.

En el caso de que varias entidades participen en el procedimiento de licitacion agrupadas en
Unién Temporal de Empresas, para que en la fase previa a la adjudicacion sea eficaz, se
deberan presentar los documentos exigidos en la presente clausula por todas y cada una de
las entidades que la constituyan, ademas de un escrito de compromiso en el que se
indicaran: los nombres y circunstancias de los que la constituyan, la participacion de cada
uno de ellos, la asuncion del compromiso de constituirse formalmente en unién temporal, en
caso de resultar adjudicatarios, antes de la formalizacion de la adjudicacion en escritura
publica y la designacién de un representante o apoderado Unico de la unién con poderes
bastantes para ejercitar los derechos y cumplir las obligaciones que del contrato se deriven.
El citado documento debera estar firmado por los representantes de cada una de las
entidades que componen la unién.

Las empresas o empresarios que conformen la unién temporal quedaran obligados
solidariamente ante EMVS Madrid.

Respecto a la determinacion de la solvencia econdémica y financiera y profesional y técnica
de la union temporal y a sus efectos, se acumularan las caracteristicas acreditadas para
cada uno de los integrantes de la misma.

En el supuesto de que el contrato se adjudicase a una unién temporal de empresarios, ésta
acreditara su constitucion en escritura publica, asi como el CIF asignado a dicha union, antes
de la formalizacion del contrato en escritura publica. En todo caso, la duracion de la unién
sera coincidente con la del contrato hasta su extincion.

El Anexo IX al presente pliego incluye un modelo de Declaraciéon de compromiso de
constitucién en Unién Temporal.

9.- Garantia provisional.

Garantia Provisional constituida en los términos indicados en la clausula 11 del presente
Pliego.

10.- Entidades pertenecientes a un mismo grupo.

Las entidades pertenecientes a un mismo grupo, entendiéndose por tales las que se
encuentren en alguno de los supuestos del articulo 42.1 del Cédigo de Comercio y que
presenten distintas proposiciones para concurrir individualmente a la adjudicacion, deberan
presentar declaracién en la que hagan constar esta condicion.

También deberan presentar declaracion explicita aquellas entidades que, presentando

distintas proposiciones, concurran en alguno de los supuestos alternativos establecidos en
el articulo 42.1 del Cédigo de Comercio, respecto de los socios que la integran.
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11.- Estudio de la viabilidad econdmicay financiera.

Incluira los siguientes documentos que se indican a continuacion.

CON EL OBJETO DE NO DESVELAR LA OFERTA ECONOMICA EN ESTA FASE DEL
PROCEDIMIENTO, Y CON ELLO LA EXCLUSION DE LA MISMA Y DEL LICITADOR, NO
SE PODRA INDICAR CANTIDAD NUMERICA ALGUNA O CUALQUIER OTRA
REFERENCIA DE LA QUE SE PUEDA DEDUCIR EL IMPORTE DE LA OFERTA
ECONOMICA PRESENTADA POR EL LICITADOR, YA SEA EN RELACION CON EL
CANON O PRECIO DE CADA LOTE, O CON LA REDUCCION DE LOS PRECIOS
MAXIMOS INICIALES DE RENTA DE ALQUILER. PARA ELLO LOS DOCUMENTOS QUE
INTEGRAN EL ESTUDIO DEBERAN CENIRSE A LOS IMPORTES CONSIGNADOS EN
LAS CLAUSULAS 7 Y 26 DE ESTE PLIEGO, SIN INCREMENTO ALGUNO NI
MINORACION O REBAJA, RESPECTIVAMENTE.

a) Plan Econdmico-Financiero:

Los licitadores deberan presentar un Plan Econémico-Financiero tanto en papel como en
formato Excel, este Ultimo tendra formulas en abierto sin incluir referencias circulares y en
caso de macros debera explicarse el funcionamiento de éstas, y debera incluir:

- Calendario del proyecto, e hipétesis macroecondmicas de actualizacion de ingresos y
costes.

* Plan de inversion Inicial, detallando Presupuesto de Ejecucion Material y de Contrata,
otros gastos de construccion y gastos de gestion de la sociedad en la fase de
Construccién.

« Inversiones de reposicion para la conservacion y mantenimiento de las viviendas a lo
largo de contrato.

+ Plan de amortizaciones a lo largo del contrato.

« Ingresos de arrendamiento, con detalle de la superficie atil alquilada, el nivel de
ocupacion media, y la renta media por m2.

* Ingresos por la prestacion de los servicios comunitarios, y por los costes del IBI
repercutidos. Incluir otros ingresos considerados por el licitador.

* Coste de los Servicios Comunitarios prestados, y coste del IBI de las viviendas.

» Costes de estructura de la Sociedad durante la explotacion.

* Financiacion propia de la sociedad, detallando el nivel de apalancamiento y las
aportaciones de fondos propios por los accionistas.

» Financiacion ajena de la Sociedad. Se indicaran las caracteristicas de la deuda.

« Tributos: estimaciones del impuesto de sociedades y del IVA.

El modelo financiero incluira ademas los siguientes célculos:

» Flujos de caja del proyecto antes de impuestos, flujos de caja del proyecto después de
impuestos, flujos de caja del servicio de la deuda, flujos de caja disponibles para los
accionistas, y flujos de caja del capital (o flujos de caja distribuidos a los accionistas).

« Cascada de flujos de caja del proyecto.
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« Tasas de descuento (coste del capital o Ke, coste de la deuda o Kd, WACC antes de
impuestos y WACC después de impuestos).

« VAN, TIR y periodo de recuperacion de la inversién o pay-back del Flujo de Caja del
Proyecto antes de impuestos, del Flujo de Caja del Proyecto después de Impuestos,
del Flujo de Caja Disponible Accionistas, y del Flujo de Caja del Capital.

« Ratio anual de cobertura del servicio de la deuda, amortizacién anual de la deuda y
plazo de la devolucion de la deuda.

En la elaboracion del Plan Econdmico-Financiero se tendran en cuenta las siguientes
normas:

+ Todas las magnitudes monetarias se expresaran en euros (€) corrientes. A efectos de
homologar las propuestas se utilizard como hipétesis de inflacion una tasa anual del
2%.

« Los flujos de caja del proyecto antes de impuestos se calculardn como: ingresos
operativos menos gastos operativos corrientes, menos la inversion. En el computo de
la inversion deberan figurar de forma separada la Inversion inicial y las Inversiones de
reposicion.

« Los flujos de caja del proyecto después de impuestos se calcularan como: flujos de
caja del proyecto antes de impuestos menos impuestos.

 Los flujos de caja del capital se calcularan como desembolsos de capital o reservas en
efectivo, menos los dividendos repartidos con cargo a beneficios o reservas y
amortizaciones de capital, en su caso, incluyendo los que deriven de los cobros y
pagos realizados como consecuencia del otorgamiento de deuda subordinada por los
propios accionistas de la sociedad.

b) Memoria explicativa del Plan Econémico-Financiero:

Memoria explicativa de los valores fundamentales que intervienen en el Plan Econdémico-
Financiero y las hip6tesis de evolucion durante el periodo contractual. Esta memoria debera
incluir los siguientes apartados:

- Explicacion de la inversion inicial e inversiones de reposicion.

« Explicacion de los ingresos de arrendamientos y otros ingresos considerados, y del
nivel de ocupacion medio y renta media.

« Explicacion y detalle de los gastos operativos previstos y de su evolucion.

« Explicacion de la politica de amortizaciones y del plan de amortizaciones.

+ Detalle de las fuentes de financiacion del proyecto (recursos propios y ajenos).

« Analisis de solvencia de la futura sociedad titular de los derechos de superficie, que
incluira el porcentaje minimo que representaran los recursos desembolsados por los
accionistas sobre el total de los recursos movilizados, y la estimacién del ratio de
cobertura del servicio la deuda a lo largo del contrato.

« Andlisis de rentabilidad de la sociedad que incluira la tasa de retorno interna del flujo
de caja del proyecto antes y después de impuestos y la tasa de retorno interna de los
flujos de caja del capital.
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El Plan Econémico-Financiero presentado por el licitador no generara derecho alguno a favor
del Superficiario para exigir el reequilibrio del contrato en el caso de que se produzca
cualquier clase de desviacion de la realidad respecto de las previsiones contenidas en el
mismo.

Todos los documentos deberan firmarse por el representante legal del licitador con poder para
participar en licitaciones publicas en el momento de presentar la oferta.

Clausula 20. Contenido de los sobres con los criterios valorables.
20.1. Sobre B de “criterios no valorables en cifras o porcentajes”.

Dentro de este sobre el licitador debera incluir, tanto en papel como en su correspondiente Pen
Drive USB segun lo indicado en la clausula 18 de este Pliego, para cada lote por el que se licite, la
documentacion técnica a presentar en relacion con los criterios de adjudicacion vinculados a un
juicio de valor que se detalla en el apartado 16.1 de la clausula 16 de este Pliego.

En la documentacién a presentar para la valoracién de los criterios no valorables en cifras o
porcentajes no se incluird ningdn documento ni dato objeto de valoracion en los criterios
valorables en cifras o porcentajes.

Todos los documentos deberan firmarse por el representante legal del licitador con poder para
participar en licitaciones publicas en el momento de presentar la oferta.

20.2. Sobre C de “criterios valorables en cifras o porcentajes”.

Dentro de este sobre el licitador deberda incluir, tanto en papel como en su correspondiente Pen
Drive USB segun lo indicado en la clausula 18 de este Pliego, para cada lote por el que se licite, la
siguiente documentacion relativa a los criterios de valoracion:

En este sobre se incluira la proposicion que se presentara redactada conforme al Modelo
fijado en el Anexo | del presente pliego, no aceptandose aquellas que contengan omisiones,
errores o tachaduras que impidan conocer claramente lo que EMVS Madrid estime
fundamental para considerar la oferta.

En caso de discrepancia entre las cantidades expresadas en letra y las expresadas en cifra,
prevalecera la cantidad que se consigne en letra, salvo que de los documentos que
componen la proposicion se desprenda otra cosa.

Si alguna proposicion no guardase concordancia con la documentacion examinada y
admitida, variase sustancialmente el modelo establecido, comportase error manifiesto en el
importe de la proposicion, o existiese reconocimiento por parte del licitador de que adolece
de error o inconsistencia que la hagan inviable, podra ser desechada en el momento por la
Mesa de contratacion mediante resolucion motivada, sin que sea causa bastante para el
rechazo el cambio u omision de algunas palabras del modelo si ello no altera su sentido.
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Seran excluidas de la licitacion aquellas proposiciones cuya oferta econémica sea inferior al
importe del precio tipo indicado en la clausula 7 del presente pliego para cada uno de los
lotes a que se refiere la presente licitacion o cuyo calendario de plazos exceda del maximo
previsto en la clausula 24.

En la proposicion se indicara como partida independiente el importe del Impuesto sobre el
Valor Afiadido.

En caso de optar a varios lotes, se debera presentar un Anexo | independiente para cada
lote al que se licite.

Todos los documentos deberan firmarse por el representante legal del licitador con poder para
participar en licitaciones publicas en el momento de presentar la oferta.

Clausula 21. Calificaciéon de la documentacién presentada y apertura de proposiciones.

La Mesa de contratacion se constituird conforme con el Acuerdo de 17 de octubre de 2019 del
Consejo de Administracion de la Empresa Municipal de la Vivienda y Suelo de Madrid, S.A., por el
gue se designa el personal gue integra las mesas de contratacion y se dictan instrucciones internas
para su funcionamiento, y adicionalmente, al amparo del apartado 4° de dicho Acuerdo, por el titular
de la Direccién de Rehabilitacién y Obra Nueva y por exigencia de la condicién novena del Anexo |l
del Convenio de Cesion, por otros dos vocales representantes del Area de Gobierno de Politicas de
Vivienda, que seran designados por la Directora General de Politicas de Vivienda y Rehabilitacion.

Constituida la Mesa de contratacion, se procedera a la apertura del Sobre A de “documentacion
acreditativa de los requisitos previos”, certificando la relacion de documentos que figuren en cada
uno de ellos.

Si la Mesa observase defectos subsanables, lo comunicara a los interesados, concediéndose un
plazo de cinco dias habiles para que los licitadores presenten aclaraciones o los subsanen. La
comunicacion a los interesados se efectuara mediante notificacion por medios electrénicos y el plazo
se computara desde su recepcion.

Una vez calificada la documentacion y realizadas, si proceden, las actuaciones indicadas, la Mesa
de contratacion procedera a hacer un pronunciamiento expreso sobre los admitidos a licitacioén, los
rechazados y sobre las causas de su rechazo.

La Mesa de Contratacion, en este mismo acto, procedera a la apertura del sobre B correspondiente
a los criterios no valorables en cifras o porcentajes, entregandose automaticamente al érgano
encargado de su valoracion la documentacion contenida en el mismo.

Posteriormente, la ponderacién asignada a los criterios no valorables en cifras o porcentajes, en su
caso, se asignara en el acto de apertura y lectura de las ofertas valorables en cifras o porcentajes
(sobre C). La documentacion se entregara al 6rgano encargado de su valoracion.
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En el caso de que se produzca el empate entre dos o mas ofertas, se debera aplicar el régimen de
desempate establecido en el presente pliego.

El empate entre varias ofertas en el mismo lote tras la aplicacion de los criterios de adjudicacion del
contrato se resolvera mediante la aplicacion por orden de los siguientes criterios sociales, referidos
al momento de finalizar el plazo de presentacion de ofertas:

a) Mayor porcentaje de trabajadores con discapacidad o en situacién de exclusion social en la
plantilla de cada una de las empresas, primando en caso de igualdad, el mayor nimero de
trabajadores fijos con discapacidad en plantilla, o el mayor nimero de personas trabajadoras
en inclusién en la plantilla.

b) Menor porcentaje de contratos temporales en la plantilla de cada una de las empresas.

¢) Mayor porcentaje de mujeres empleadas en la plantilla de cada una de las empresas.

d) El sorteo, en caso de que la aplicacion de los anteriores criterios no hubiera dado lugar a
desempate.

A efectos de aplicacion de estos criterios los licitadores deberan acreditarlos, en su caso, mediante
los correspondientes contratos de trabajo y documentos de cotizacién a la Seguridad Social y
cualquier otro documento admitido en derecho que acredite los criterios sociales anteriormente
referidos.

Una vez emitidos, en su caso, los informes solicitados, la Mesa elevara las proposiciones junto con
el actay la propuesta que estime pertinente, que incluird en todo caso la ponderacion de los criterios
indicados en la clausula 16 al 6rgano de contratacion. Dicha propuesta deberé realizarse en el plazo
méaximo de 2 meses desde la apertura del segundo sobre, y no sera vinculante para el érgano de
contratacion.

En caso de que un licitador presentase la oferta més ventajosa en mas de tres lotes, la propuesta
de adjudicacion aplicara lo previsto en la clausula 7 de este pliego.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 152 LCSP, la decision de no adjudicar o celebrar el
contrato o el desistimiento del procedimiento podran acordarse por el érgano de contratacion antes
de la formalizacion. Sélo podra adoptarse la decision de no adjudicar o celebrar el contrato por
razones de interés publico debidamente justificadas en el expediente. El desistimiento del
procedimiento deberé estar fundado en una infraccién no subsanable de las normas de preparacion
del contrato o de las reguladoras del procedimiento de adjudicacion, debiendo justificarse en el
expediente la concurrencia de la causa. En ninglin caso procedera compensar a los licitadores por
importe superior al 0,01% del precio tipo de cada lote consignado en la clausula 7 de este pliego.
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TITULO VI. DE LA ADJUDICACION, PERFECCION Y FORMALIZACION DEL CONTRATO Y
PAGO DEL PRECIO O CANON.

Clausula 22. Adjudicacion del contrato.

Antes de proceder a la adjudicacion, los servicios dependientes del érgano de contratacién
requeriran al licitador que haya sido propuesto como adjudicatario en cada lote para que dentro del
plazo de diez dias hébiles a contar desde el siguiente a aquel en que hubiera recibido el
requerimiento, presente a través del portal de licitacion electronica la siguiente documentacion:

1.- Obligaciones tributarias y con la Seguridad Social.
Obligaciones tributarias:

a) Alta en el impuesto sobre Actividades Econdmicas en el epigrafe correspondiente al
objeto del contrato, siempre que ejerza actividades sujetas a dicho impuesto, en
relacion con las que venga realizando a la fecha de presentacion de su proposicion
referida al ejercicio corriente o el ultimo recibo, completado con una declaracion
responsable de no haberse dado de baja en la matricula del citado impuesto.

Los sujetos pasivos que estén exentos del impuesto deberan presentar declaracion
responsable indicando la causa de exencién. En el supuesto de encontrarse en alguna
de las exenciones establecidas en el articulo 82.1 apartados b), €) y f) del Real Decreto
Legislativo 2/2004, de 5 de marzo, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley
Reguladora de las Haciendas Locales, deberan presentar asimismo resolucion expresa
de la concesion de la exencion de la Agencia Estatal de Administracion Tributaria.

Las uniones temporales de empresarios deberan acreditar, una vez formalizada su
constitucion, el alta en el impuesto, sin perjuicio de la tributacion que corresponda a las
empresas integrantes de la misma.

b) Certificacién positiva expedida por la Agencia Estatal de la Administracién Tributaria,
en la que se contenga genéricamente el cumplimiento de los requisitos establecidos
en el articulo 13 del RGLCAP.

Ademas, el propuesto adjudicatario debera presentar certificado de la Agencia Tributaria
Madrid acreditativo de encontrarse al corriente de sus obligaciones tributarias a los efectos de
contratar con el Ayuntamiento de Madrid, por formar parte EMVS Madrid de dicha entidad
local.

Obligaciones con la Seguridad Social:
Certificacion positiva expedida por la Tesoreria de la Seguridad Social, en la que se
contenga genéricamente el cumplimiento de los requisitos establecidos en el articulo

14 del RGLCAP.
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2.- Acreditacién de la constitucion de la garantia definitiva.

Acreditacion de haber constituido la misma en los términos indicados en la clausula 12
del presente pliego.

En caso de resultar propuesto para la adjudicacion de varios lotes, debera constituirse
una garantia para cada uno de ellos.

3.- Acreditacién de la liquidez para hacer frente al primer pago ofertado.

Documentacion acreditativa de la existencia de liquidez suficiente, por parte del
licitador o del medio externo, para hacer frente al primer pago ofertado y al IVA
correspondiente al importe integro del precio ofertado (que se abonara con el primer
pago aplazado y no con cada uno de los pagos a realizar), todo ello referido al lote para
cuya adjudicacion haya resultado propuesto.

En caso de resultar propuesto para la adjudicacion de mas de un lote, debera
acreditarse de forma independiente la liquidez suficiente para el primer pago, mas IVA
del importe integro correspondiente de cada uno de ellos.

La acreditacion de la liquidez debera realizarse mediante la presentacion de todos o
alguno de los siguientes documentos:

- Informe de Entidad financiera que acredite la liquidez suficiente del licitador, a
través de fondos propios o ajenos. Dicha cantidad debera ser indicada
expresamente.

- y/o Certificado de entidad financiera acreditativo de poseer depositos a la vista
0 a plazo o valores mobiliarios, de renta fija o variable, que se consideren
liquidos por estar admitidos a negociacion en cualquiera de los Mercados
Organizados habituales en nuestro sistema financiero y que sean admisibles
por haber obtenido la calificacion de “Investment grade”-nivel de Inversion-.”

4.- Documentacion acreditativa de la solvencia técnica o profesional.

1. Documentacion acreditativa de la promocion, por parte del licitador o de su medio
externo, de la construccién de las viviendas relacionadas como solvencia técnica o
profesional, tales como certificado final de obra, licencia de primera ocupacion,
documentacion acreditativa de la inscripcién de obra nueva en el Registro de la
Propiedad o certificado de buena ejecucion.

A estos efectos, las obras promovidas por una sociedad extranjera filial del licitador
tendran la misma consideracién que las directamente ejecutadas por el propio licitador,
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siempre que este Ultimo ostente directa o indirectamente el control de aquella en los
términos establecidos en el articulo 42 del Cédigo de Comercio.

2. Documentacion de la que se deduzca la realizacion de los servicios y trabajos en
materia de gestion de arrendamientos de vivienda o gestion inmobiliaria relacionados
por el licitador como solvencia técnica o profesional, en particular, los contratos o
certificados acreditativos de la ejecucion de los mismos.

5.- Acreditacion de lacapacidad juridicay de obrar de los medios externos que acreditan
la solvencia econ6micay financieray técnica o profesional.

En caso de haberse acreditado la solvencia econémica y financiera o técnica- profesional por
medios externos, la persona fisica o juridica que preste la solvencia debera acreditarla
mediante la siguiente documentacion, conforme a la clausula 19 del presente pliego:

* Acreditacion de su capacidad de obrar.
* Acreditacion de la existencia de poder bastante, en caso de personas juridicas.

* Certificados relativos a no estar incursos en prohibiciones e incompatibilidades para
contratar con el sector plblico y con la Administracion, de estar al corriente en el
cumplimiento de obligaciones tributarias y con la Seguridad Social y de que no existen
deudas en periodo ejecutivo con el Ayuntamiento de Madrid.

* La acreditacion de la capacidad de obrar y el apoderamiento podra ser sustituido por
la inscripcién en el ROLECE.

* En caso de empresas extrajeras de paises miembros de la Unién Europea,
declaracion de someterse a la jurisdiccion de los Juzgados y Tribunales espafioles.

* Anexo V actualizado a las condiciones de la oferta, cumplimentado por el licitador
propuesto como adjudicatario y por el medio externo que preste la acreditacion de la
liquidez para hacer frente al primer pago.

De no presentarse la documentacion requerida en el plazo sefialado o de resultar la misma
indebidamente cumplimentada se entendera que el licitador ha retirado su oferta.

En el caso en que durante la tramitacion de procedimiento resultase retirada la oferta por parte del
adjudicatario, EMVS Madrid procedera a adjudicar el contrato al licitador que haya presentado la
segunda oferta mas ventajosa y asi sucesivamente, perdiendo aquél la garantia provisional, sin
perjuicio de la indemnizacién de los eventuales dafios y perjuicios ocasionados en lo que excedan
del importe de la garantia incautada.

Para poder adjudicar a la segunda oferta mas ventajosa se requerira al licitador que la haya
presentado, para que en el plazo de diez dias habiles a contar desde el siguiente a aquél en que
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hubiera recibido el requerimiento, presente mediante sobre electrénico la documentacién
relacionada en la presente clausula.

La adjudicacion se notificara a los licitadores y, simultdneamente, se publicara en el perfil del
contratante del 6rgano de contratacion, indicandose al adjudicatario el plazo a que debe procederse
a su formalizacion.

La notificacion se hara a través del sistema PLYCA-Notificaciones. En este caso, asi como el resto
de los previstos en este pliego, conforme a lo sefialado en el articulo 43 de la Ley 39/2015, de 1 de
octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas, se entendera
rechazada la notificacion cuando hayan transcurrido diez dias, naturales desde la puesta a
disposicion de la notificacion sin que se acceda a su contenido.

El adjudicatario de cada lote esta obligado a satisfacer los impuestos por los conceptos que
procedan, asi como los gastos de insercién de anuncios publicados, de conformidad con lo sefialado
en la clausula 15 de este pliego, quien debera abonarlos en el plazo de 15 dias habiles a contar
desde el siguiente a que se hubiese recibido el correspondiente requerimiento de los servicios del
6rgano de contratacion.

El érgano de contratacion podra declarar desierta la licitacién, cuando no exista ninguna oferta o
proposicion que sea admisible de acuerdo con los criterios que figuran en el pliego. Dicha
declaracion sera publicada en el perfil de contratante.

En caso de que la licitacion fuera declarada desierta, de conformidad con lo sefialado en el articulo
178.2 de la LSCM, se podra adjudicar de forma directa cada uno de los lotes dentro del afio siguiente
al acuerdo en que se declare desierto el concurso, con sujecion al contenido del presente Pliego de
Clausulas Particulares y al de Prescripciones Técnicas que sirven de base a la presente licitacion
y, por tanto, en las mismas condiciones de precio de licitacion de las parcelas y demas condiciones
contenidas en los mismos.

Clausula 23. Perfeccion y formalizacién del contrato.

El contrato se perfeccionara con su formalizacion en escritura publica.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 99.7 LCSP cada lote constituira un contrato.

De acuerdo con lo establecido en el articulo 53.2 del TRLSyRU, para que el derecho de superficie
quede validamente constituido se requiere la inscripcion de la escritura en el Registro de la

Propiedad.

El plazo para la formalizacion del contrato sera el que se fije en la notificacion de la adjudicacion
que no podra ser superior a dos meses a contar desde que ésta se produzca.
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En aquellos casos en que se trate de una propuesta edificatoria a materializar sobre parcelas
colindantes, una vez firmada la escritura publica, EMVS Madrid colaborard en los permisos
necesarios para la agrupacion de las parcelas y su inscripcion registral como una finca Unica.

La escritura publica sera otorgada ante Notario de Madrid que por turno corresponda y en la fecha
en la que se requiera al adjudicatario, sin perjuicio del posible aplazamiento, expresamente
autorizado por EMVS Madrid y previa solicitud del adjudicatario justificando las circunstancias
excepcionales en que se fundamente el mismo. Dicho aplazamiento no podra ampliar en méas de un
mes el plazo méaximo fijado en la presente clausula.

Otorgada la escritura publica, el adjudicatario se compromete a su inscripcion registral, para lo que
procedera a su presentacion en el Registro de la Propiedad en el plazo improrrogable de 2 meses
desde su formalizacion. Una vez resulte inscrita, el adjudicatario debera presentar en EMVS Madrid
copia autorizada de la escritura publica debidamente inscrita, en el plazo de 20 dias desde su
inscripcion. No obstante, en caso de que el adjudicatario no proceda a la inscripcion registral en el
referido plazo, sin perjuicio de la exigencia de responsabilidades a que hubiera lugar, EMVS Madrid
podra de oficio instar la inscripcion registral de la escritura pUblica otorgada.

Todos los gastos e impuestos que el otorgamiento de la escritura publica pudiera generar seran de
cuenta del adjudicatario, asi como los relativos a su inscripcion en el Registro de la Propiedad.

La no comparecencia en la fecha sefialada para la formalizacién del contrato en escritura pUblica
supondra la retirada de la oferta por el adjudicatario y la incautacion de la garantia definitiva
procediéndose, en su caso, a requerir la documentacion recogida en la clausula 22 del presente
pliego al siguiente licitador segun el orden previsto en la clasificacion de las ofertas.

La no presentacion en el Registro de la Propiedad de la escritura en el plazo sefialado o la falta de
inscripcion registral por causa imputable al adjudicatario, salvo que EMVS Madrid ejerza el derecho
a solicitar su inscripcion, supondra la resolucion automatica del contrato y la incautacion de la
garantia definitiva procediéndose conforme al apartado anterior.

En el supuesto de que el adjudicatario haya ofertado el pago aplazado del derecho de superficie se
hard constar en la escritura puablica la condicidn resolutoria explicita a la que queda sometido el
contrato, la cual podra ser sustituida por la constitucion de aval bancario o por cualquier otro medio
permitido en el articulo 134 de la citada LPAP que garantice de forma suficiente a juicio de EMVS
Madrid, el abono del importe de la cantidad aplazada. Notificada la adjudicacién, formalizado el
derecho de superficie en escritura publica e inscrito el mismo en el Registro de la Propiedad, la
documentacion que acompafa a las proposiciones de los licitadores que no hayan resultado
adjudicatarios quedara a disposicién de los interesados. Si estos no retiraran su documentacion en
los tres meses siguientes a la fecha en que se les requiera para ello, EMVS Madrid no estara
obligada a seguir custodiandola, a excepcion de los documentos acreditativos de la constitucion de
la garantia provisional.
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Clausula 24. Pago del precio o canon.

Es obligacion del contratista el abono del precio o canon de adjudicacion o contraprestacion por los
derechos de superficie de cada lote, incrementado con el Impuesto sobre el Valor Afadido.

De conformidad con lo sefialado en el articulo 134 de la LPAP y el 99 del RGLPAP, el adjudicatario
debera proceder a la satisfaccion de la cantidad del precio de adjudicacion, bien al contado o
acogiéndose a la posibilidad de pago aplazado. El interés de aplazamiento no podra ser inferior al
interés legal del dinero.

Las propuestas de pago a plazos deberan respetar, como minimo, el siguiente calendario de pagos:

- El 25 % del precio, en el momento de formalizacién del contrato en escritura publica. En
este pago se abonara el importe integro del IVA correspondiente a la totalidad del precio,
incluyendo los importes aplazados.

- Transcurrido un afio desde el anterior acto, debera haber sido abonado un 25 % adicional,
hasta totalizar el 50 % del precio.

- Allos dos afios desde el momento de la formalizacién del contrato, debera estar completado
el abono del 100 % del precio.

Estos hitos son considerados de cumplimiento minimo obligatorio, en términos de aplazamiento del
pago del precio, gozando el licitador de libertad en su oferta de establecer otro calendario de pagos,
coincidiendo con hitos mensuales y siempre que las cantidades acumuladas en los plazos
propuestos alcancen, como minimo, la estructura anteriormente descrita.

Con posterioridad a la formalizacion de la adjudicacién acordada en resolucion motivada por el
drgano de contratacion, el adjudicatario podrd comunicar por escrito a EMVS Madrid actuante un
nuevo régimen de pagos que mejore el presentado con anterioridad. Dicha mejora consistird en la
reduccioén sobre los plazos inicialmente propuestos.

De conformidad con lo establecido en el articulo 134 de la LPAP el pago aplazado quedara
garantizado mediante condicidon resolutoria explicita, hipoteca, aval bancario, u otra garantia
suficiente usual en el mercado.

Las cantidades pendientes de pago devengaran el interés legal del dinero de dicha cantidad durante
el periodo comprendido entre la fecha de formalizacion de la escritura publica hasta la fecha en la
que se haga efectivo el citado pago.

En el caso de constituirse la condiciéon resolutoria, de conformidad con lo sefialado en el articulo 11
de la Ley Hipotecaria en relacién con el articulo 59 de su Reglamento, en la escritura publica, se
hara constar que la falta de pago de la cantidad aplazada, incluidos los intereses de la misma, a su
vencimiento, dara derecho a EMVS Madrid para resolver de pleno derecho el contrato.
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En todo caso, una vez hecho efectivo el pago total del derecho de superficie en las condiciones
ofertadas mas los intereses correspondientes, procedera el levantamiento de la condicion
resolutoria, previa solicitud del interesado.

TITULO VII. DE LOS CONTRATOS DE ARRENDAMIENTO.
Clausula 25. Destino de los inmuebles construidos.

El adjudicatario de cada lote (Superficiario) destinara las viviendas y anejos a alquiler a precio
asequible durante toda la vigencia del derecho de superficie. Dicho destino debera constar, en todo
caso, por nota marginal en el Registro de la Propiedad.

La extincion, en su caso, del periodo de proteccién legalmente establecido, no implicara ningin
cambio en las condiciones de arrendamiento. El Superficiario se obliga a arrendar las viviendas de
conformidad con los criterios establecidos la normativa de aplicacién en materia de vivienda con
proteccién publica y conforme al contenido de su oferta.

El Superficiario, como arrendador, debera asumir la administracién, explotacion y mantenimiento
del inmueble hasta que concluya el periodo de vinculacién al régimen de proteccién y, concluido el
mismo, hasta la extincién del derecho de superficie.

Clausula 26. Limitacién de renta de los arrendamientos.

26.1. Conforme a la finalidad de la presente licitacién, el adjudicatario Superficiario de cada lote
estara obligado a limitar la renta inicial de los arrendamientos de las viviendas de los inmuebles
construidos en los términos de su oferta, renta que, en todo caso, no podra ser superior a la que
resulte aplicable para las viviendas de proteccion publica de precio basico (VPPB) en el municipio
de Madrid.

La renta maxima inicial sera la que resulte de aplicar a los anteriores importes la reduccion ofertada,
en su caso, por el adjudicatario Superficiario de cada lote.

Puesto que la anterior renta méxima inicial se calcula de conformidad con lo que actualmente
establece el articulo 13.1 del Decreto 74/2009, de 30 de julio, por el que se aprueba el Reglamento
de Viviendas con Proteccion Publica de la Comunidad de Madrid, en relacién con ORDEN de 15 de
febrero de 2024, de la Consejeria de Vivienda, Transportes e Infraestructuras, por la que se
establecen los precios de las viviendas con proteccién publica en la Comunidad de Madrid,
correspondiente a viviendas de proteccion publica de precio basico (VPPB), a partir del primer afio
desde la calificacion definitiva; si dicha renta méaxima inicial sufriera variacién al ser modificados sus
parametros de calculo por la Comunidad de Madrid, para los nuevos contratos de arrendamiento
que celebre el Superficiario a partir de ese momento se podra aplicar el nuevo limite maximo,
detrayendo siempre del mismo la reduccién ofertada por el Superficiario.
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Los importes adicionales que pueden ser repercutidos a los inquilinos seran los previstos en el
articulo 13 del Decreto 74/2009, de 30 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de Viviendas
con Proteccién Publica de la Comunidad de Madrid y en la Ley de Arrendamientos Urbanos.

En ningln caso podra el Superficiario cobrar importe adicional alguno por el mobiliario o
instalaciones existentes en la vivienda o anejos.

En caso de que existiera mas garajes y trasteros que viviendas, no vinculados a las mismas, podran
arrendarse libremente.

Igualmente, en el caso de locales comerciales no vinculados, podran arrendarse libremente.

26.2. En las edificaciones en que solo se presten los servicios comunitarios minimos (limpieza,
mantenimiento de zonas e instalaciones comunes, suministros comunes) la repercusion de dichos
servicios no podra exceder de un 15 por 100 de los valores en renta maximos ofertados por vivienda
(incluido trastero y plaza/s de garaje asociados a dicha vivienda).

En las edificaciones en que ademas de los servicios comunitarios minimos se presten otros servicios
complementarios como conserjeria, zonas ajardinadas y/o recreativas, piscina u otras instalaciones
deportivas, los gastos comunes que se repercutan (en el caso de prestacion de todos los servicios
indicados) de un 18 por 100 de los valores en renta maximos ofertados por vivienda (incluido trastero
y plaza/s de garaje asociados a dicha vivienda).

El Superficiario con sus medios propios o0 mediante subcontratas, prestara a los arrendatarios los
servicios comunitarios. El nivel de prestaciones de los servicios comunitarios que ha de prestar el
Superficiario dependera de lo indicado en su oferta

26.3. El Superficiario podra repercutir a los arrendatarios los gastos por servicios con que cuente la
finca arrendada que se individualicen mediante aparatos contadores, sin aplicar ningln sobrecargo
adicional.

El Superficiario podra repercutir a los arrendatarios mediante un prorrateo mensual sin ningin
sobrecargo adicional, el coste del Impuesto de Bienes Inmuebles y de las tasas de basuras u otras
tasas municipales a las viviendas correspondientes a las fincas arrendadas, siempre que lo permita
la Ley de Arrendamientos Urbanos y la legislacién de la Comunidad de Madrid.

26.4. El riesgo de la demanda (nivel de ocupacion de las viviendas) y de morosidad (falta de pago
del alquiler y demés gastos por el arrendatario) corresponderéa al Superficiario.

Clausula 27. Actualizaciéon de renta de los contratos de arrendamiento.

Una vez firmado el contrato de arrendamiento, la actualizacion periddica de la renta de los contratos
vigentes se regira por lo que establezca la Ley de Arrendamientos Urbanos.
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Clausula 28. Duracién de los contratos de arrendamiento.

De conformidad con lo sefialado en el articulo 9 de la LAU, la duracién de los contratos de
arrendamiento serd libremente pactada por las partes. Si esta fuera inferior a cinco afios, o inferior
a siete afios si el arrendador fuese persona juridica, llegado el dia del vencimiento del contrato, este
se prorrogara obligatoriamente por plazos anuales hasta que el arrendamiento alcance una duracién
minima de cinco afios, o de siete afios si el arrendador fuese persona juridica, salvo que el
arrendatario manifieste al arrendador, con treinta dias de antelacion como minimo a la fecha de
terminacion del contrato o de cualquiera de las prorrogas, su voluntad de no renovarlo.

Clausula 29. Limitaciones de los contratos de arrendamiento.

Los arrendatarios deberan cumplir los requisitos exigibles de conformidad con la normativa en
materia de viviendas con proteccion publica de la Comunidad de Madrid en funcién de su
calificacion, asi como los siguientes:

29.1. Requisitos de acceso a las viviendas.

Para poder resultar beneficiarios en régimen de arrendamiento de las viviendas a las que se refiere
el presente Titulo, habran de acreditar cumplir los siguientes requisitos de acceso:

a) Ser mayor de edad o menor emancipado y no encontrarse incapacitado para obligarse
contractualmente, de acuerdo con lo establecido en el Codigo Civil. La mayoria de edad se
acreditard con el documento acreditativo de identidad correspondiente, la condicion de
menor emancipado con la acreditacion de la concesion de la emancipacion y la capacidad
mediante documento declarativo del solicitante.

b) Tener nacionalidad espafola o residencia legal en Espafa. Esta circunstancia se
acreditard mediante aportacion del documento nacional de identidad o la tarjeta de identidad
de extranjeros que acredite contar con autorizacion de residencia, en su caso, del interesado
y personas mayores de dieciocho afios que convivan con él. En el caso de ciudadanos de
un Estado miembro de la Unién Europea y de otros Estados parte en el Acuerdo sobre el
Espacio Econdmico Europeo, certificado del Registro Central de Extranjeros que acredite su
condicién de ciudadano de la Unidn o tarjeta de residencia de familiar de ciudadano de la
Unién, conforme al Real Decreto 240/2007, de 16 de febrero, sobre entrada, libre circulacion
y residencia en Espafia de ciudadanos de los Estados miembros de la Unién Europea y de
otros Estados parte en el Acuerdo sobre el Espacio Econémico Europeo.

¢) Que los ingresos anuales de la unidad de convivencia, correspondientes al Gltimo ejercicio
fiscal cerrado y disponible, no sobrepasen el limite de 5,5 veces el IPREM.

Para el calculo de los ingresos, estos se ponderaran mediante la aplicacion de los siguientes

coeficientes multiplicativos correctores establecidos en funcion del nimero de miembros de
la unidad de convivencia:
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— Coeficiente 0,800; para unidades de uno o dos miembros.
— Coeficiente 0,776; para unidades de tres miembros.

— Coeficiente 0,744; para unidades de cuatro miembros.

— Coeficiente 0,704; para unidades de cinco miembros.

— Coeficiente 0,700; para unidades de seis 0 mas miembros.

Para la acreditacion de los ingresos se partira de las cuantias de la base imponible general
y del ahorro, reguladas en los articulos 48 y 49 respectivamente, de la Ley 35/2006, de 28
de noviembre, del Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas, correspondiente a los
datos fiscales mas recientes disponibles en el momento de la solicitud de la ayuda
correspondiente. Excepcionalmente y ante la no disposicion de datos fiscales recientes, se
podran solicitar otras informaciones, incluyendo una declaracion responsable sobre sus
ingresos, a efectos de determinar los ingresos reales.

La cuantia resultante se convertira en nimero de veces el IPREM, referido a 14 pagas, en
vigor durante el periodo al que se refieran los ingresos evaluados.

d) Que el importe de la renta anual a abonar no exceda del 30 por 100 de los ingresos netos
anuales de la unidad de convivencia.

El Superficiario podra implantar un modelo de riesgo de crédito, que evalué de forma
objetiva, en funcién de la vivienda concreta a asignar, los ingresos netos de la unidad de
convivencia y en consecuencia el alquiler maximo que puede asumir un inquilino sin poner
en peligro su solvencia.

e) No ostentar, ni el solicitante ni ninguin otro miembro de su unidad de convivencia, el pleno
dominio o un derecho real de uso y disfrute sobre otra vivienda en todo el territorio nacional,
A estos efectos, no se considerara que se es titular del pleno dominio o de un derecho real
de uso o disfrute cuando:

* El derecho recaiga Gnicamente sobre una parte alicuota de la vivienda no superior al
50 por 100 y se haya adquirido la misma por titulo de herencia.

* En los casos de sentencia judicial de separaciéon o divorcio cuando, como
consecuencia de esta, no se le haya adjudicado el uso de la vivienda que constituia la
residencia familiar.

Este requisito se acreditara mediante certificado emitido por el Servicio de indices del
Registro de la Propiedad, de titularidades inscritas en favor del arrendatario y miembros de
su unidad de convivencia. En el caso de que en dicho certificado conste la existencia de
alguna titularidad, se debera aportar nota simple del Registro de la Propiedad referente a la
misma.

f) Acreditar el solicitante un periodo minimo de antigliedad de tres afios inmediatamente
anteriores a la solicitud, en el empadronamiento o en la localizacion de su centro de trabajo
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o de su trabajo, entendido como prestacion de servicios remunerada por cuenta ajena o por
cuenta propia, en el municipio de Madrid.

Este requisito se acreditara mediante certificado de empadronamiento o contrato de trabajo
en el caso de trabajador por cuenta ajena o bien por acreditacion del domicilio fiscal o de
apertura de centro de trabajo en el municipio en caso del trabajador por cuenta propia.

Los requisitos anteriores deberan cumplirse a la fecha de formalizacion del contrato de
arrendamiento.

A los efectos de lo establecido en esta clausula se entendera por unidad de convivencia del
solicitante el conjunto de personas que se declare vayan a habitar la vivienda de forma habitual y
permanente con vocacion de estabilidad y, en todo caso, las que integren su unidad familiar. Se
considera unidad familiar la compuesta por el solicitante, por este y su conyuge no separado
legalmente o pareja de hecho inscrita y sus hijos menores de edad, ascendientes convivientes y
demds personas sobre las que se ostente la tutela legal o guarda y custodia.

29.2. Formacion de la lista de interesados y publicidad.

EMVS Madrid elaborara y dispondra con caracter permanente, por cada parcela objeto de la cesion,
de una lista abierta de interesados gestionada electr6nicamente.

A tal efecto, con una antelacién de al menos cuatro meses a la terminacién de las obras de
construccion de las viviendas, el Superficiario, debera facilitar a EMVS Madrid para su publicacién
en su pagina WEB la siguiente informacion:

a) Caracteristicas principales de las viviendas, distrito de ubicacion, metros cuadrados
construidos y Utiles, numero de dormitorios, anexos vinculados, renta maxima mensual,
gastos comunes y gastos susceptibles de repercusion.

b) Requisitos a cumplir para poder acceder a las mismas.

Dicha informacion debera actualizarse permanentemente a fin de que se mantengan publicadas
aquellas viviendas que estén disponibles durante todo el periodo de cesién del Derecho de
Superficie, y no aquellas otras viviendas o elementos que se encuentren arrendados.

Para todo ello, EMVS Madrid indicaré al Superficiario los sistemas o protocolos de intercambio de
datos que deberé tener disponibles al objeto de mantener la informacion actualizada.

Una vez abierto el plazo, los interesados en acceder a una vivienda dirigiran a EMVS Madrid, en la
forma que esta haya determinado en el anuncio, su solicitud de inscripcién en la lista de interesados
correspondiente a una determinada parcela.

La solicitud sera Unica y una vez presentada cada solicitante recibird comunicaciéon de un codigo
identificativo.
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EMVS Madrid periédicamente facilitara al Superficiario la relacion actualizada de interesados
inscritos por cada parcela para que sea este quien gestione todas las actuaciones, comprobaciones,
para, en su caso, proceder a la adjudicacion de vivienda.

La inscripcién en la lista de interesados se efectuara por EMVS Madrid atendiendo al riguroso orden
cronolégico de presentacion de solicitudes, para lo cual debera disponer de un sistema electronico
que permita dejar constancia fidedigna tanto de la identidad y datos de contacto del solicitante, como
del dia y hora de presentacién de la solicitud,

La inscripcion en la lista de interesados tendra una vigencia de tres afios, transcurridos los cuales,
el interesado podra volver a formular nuevas solicitudes. A tal efecto, con una antelacién minima de
diez dias al término de la vigencia de su inscripcion, el interesado comunicara a EMVS Madrid su
interés de renovacion, manteniendo, por lo tanto, su orden originario de inscripcion. En caso de no
recibirse dicha comunicacion, se procedera a cursar su exclusion.

El interesado podra desistir en cualquier momento de su solicitud de inscripcion.

La lista de interesados, ordenada y periddicamente actualizada, debera figurar permanentemente
publicada en la pagina web de EMVS Madrid. En la publicacién de la lista de interesados, se
guardaran las debidas medidas de seguridad por razones de proteccion de datos. Asimismo,
figuraran permanentemente publicadas en la pagina web las caracteristicas principales de las
viviendas disponibles de la promocion (metros cuadrados construidos y Utiles, nimero de
dormitorios, anexos vinculados a las viviendas, renta mensual, gastos comunes y gastos
susceptibles de repercusion) y la informacion sobre los requisitos a cumplir para poder acceder a
estas viviendas.

29.3. Procedimiento de asignacion.

La oferta y asignacion de viviendas tanto en el momento de la entrega inicial como en las ocasiones
posteriores en que existan viviendas disponibles a lo largo de la duracion del derecho de superficie,
se realizara siguiendo el riguroso orden cronolégico de inscripcion de las solicitudes en la lista de
interesados, abierta y vigente por cada parcela.

A efectos de determinar el orden de prelacion para la asignacion de las viviendas, se considerara el
orden especifico de inscripcion de solicitudes.

Siguiendo el orden de prelacion para la asignacion, el Superficiario dirigira al solicitante que por
turno corresponda, comunicaciéon con indicacién de las caracteristicas de la vivienda ofertada y
requerimiento para la acreditacién de los requisitos de acceso con identificacion de la
documentacion necesaria aportar al efecto.

Si el solicitante rechazara la vivienda ofertada, se producira su exclusién de la lista de interesados,
sin perjuicio de la posibilidad de volver a formular una nueva solicitud, y se continuara el proceso,
requiriendo al siguiente solicitante inscrito en la lista segin el orden. En caso de que el solicitante
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no aportara en plazo la documentacién acreditativa o la aportara de forma incompleta, el
Superficiario le requerira para que subsane la falta o acompafie los documentos preceptivos,
indicandole que, de no hacerlo, se cursara su exclusion.

El Superficiario debera conservar a efectos justificativos durante un plazo minimo de seis afios los
registros y documentos electronicos correspondientes a los requerimientos efectuados, la
acreditacion de requisitos aportada y las exclusiones efectuadas.

La asignacion de vivienda de un interesado inscrito en la lista de una parcela supondra la exclusion
de dicho interesado tanto en esa lista como en el resto de inscripciones.

29.4. Control por EMVS Madrid.

El Superficiario debera comunicar a EMVS Madrid permanentemente los solicitantes a los que se
ha asignado vivienda de acuerdo con lo establecido en el presente capitulo, y justificar aquellos
casos en los que no se haya asignado vivienda a algun solicitante al que le corresponderia de
acuerdo con su orden en la lista de inscritos.

Si por EMVS Madrid se detecta que alguno de los beneficiarios por asignacion de vivienda en el
ambito de una parcela figuraba igualmente inscrito como solicitante en otra lista, procedera
obligatoriamente a su exclusién en esta Gltima.

EMVS Madrid supervisara el proceso de asignacion de las viviendas pudiendo requerir en cualquier
momento al Superficiario la documentacion acreditativa de la tramitacion.

EMVS Madrid estara habilitada para solicitar toda la informacion necesaria al Superficiario y a los
propios arrendatarios, a cuyo efecto, en los contratos de arrendamiento que se suscriban, debera
incluirse una clausula por la que el arrendatario se comprometa a colaborar con EMVS Madrid en
el marco de las inspecciones dirigidas a comprobar el efectivo cumplimiento de los requisitos
exigidos para el disfrute de las viviendas.

Al tratarse de vivienda protegida, el Superficiario debera solicitar el correspondiente visado de
contratos de arrendamiento de viviendas protegidas de nueva construccion otorgados por el
promotor al 6rgano competente de la Comunidad de Madrid. Los contratos de arrendamiento
deberan incluir las clausulas que recojan los requisitos de informacién exigidos por la normativa de
vivienda protegida de la Comunidad de Madrid, asi como aquellos que puedan establecer los planes
de vivienda y suelo. Actualmente dicha regulacién se contiene en el articulo 14 del Decreto 74/2009,
de 30 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de Viviendas con Proteccién Publica de la
Comunidad de Madrid.

Los contratos de arrendamiento se regiran por lo previsto en la normativa de viviendas con

proteccién publica de la Comunidad de Madrid y por la Ley 29/1994, de 24 de noviembre, de
Arrendamientos Urbanos.
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TITULO VIII. DE LOS DERECHOS Y OBLIGACIONES. CESION DEL CONTRATO.
Clausula 30. Derechos y obligaciones.

1. El adjudicatario de cada lote, como Superficiario, tiene derecho en los términos previstos en este
pliego y en el de Prescripciones Técnicas a:

a) Realizar construcciones o edificaciones en la rasante y en el vuelo y el subsuelo de las
parcelas objeto de contrato, manteniendo la propiedad temporal de las construcciones o
edificaciones realizadas.

b) Arrendar los inmuebles construidos con las condiciones de renta y limitaciones
establecidas en este pliego.

¢) Hipotecar el derecho de superficie y transmitir los derechos de superficie en los términos
previstos en el presente pliego.

2. Son obligaciones del Superficiario, con caracter previo al inicio de las obras de edificacién y
durante la ejecucion de las mismas, las siguientes:

a) Abonar el precio de adjudicacion de la presente licitacion, incrementado con el Impuesto
sobre el Valor Afadido de cada uno de los lotes de los que haya sido adjudicatario en la
cuantia y plazos que resulten de la adjudicacion.

b) Solicitar la inscripcion de los derechos de superficie en el Registro de la Propiedad en el
plazo de dos meses desde la formalizacion.

c) Presentar a EMVS Madrid copia autorizada de la escritura publica debidamente inscrita,
en el plazo de veinte dias desde su inscripcion.

d) Satisfacer todos los gastos e impuestos derivados de la formalizacion de la de escritura
publica, de la expedicion de sus copias y los relativos a su inscripcion registral.

e) Satisfacer los impuestos de toda clase derivados de la ejecucion de las obras, incluido el
Impuesto sobre el Valor Afiadido (IVA).

f) Presentar a los servicios técnicos de EMVS Madrid, con la debida antelacion previa a la
solicitud de la licencia, copia del Proyecto Béasico, a los efectos de comprobar que el mismo
se ajusta a la propuesta técnica presentada en la licitacion, acreditando el cumplimiento de
las medidas propuestas en su oferta. No obstante, podra modificar o sustituir alguna de las
medidas propuestas en el Anteproyecto de licitacion siempre que demuestre que el cambio
supone un beneficio mayor o igual que el que se obtendria por la puesta en marcha de las
medidas que se presentaron en el Anteproyecto de licitacion.
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g) Solicitar, por si mismo o a través de tercero, en el plazo maximo de cuatro meses a contar
desde la fecha de inscripcion del derecho de superficie en el Registro de la Propiedad, la
correspondiente licencia municipal de Obras o titulo habilitante equivalente conforme a las
determinaciones de la normativa urbanistica aplicable y la solicitud de calificacion
provisional.

h) Ejecutar, salvo causa justificada apreciada por EMVS Madrid, el Proyecto de Edificacion
objeto de la licencia en un plazo méximo de 30 meses a contar desde la obtencién de la
licencia de edificacion de conformidad con la propuesta de disefio presentada a la licitacion
por el adjudicatario, o de sus modificaciones informadas y justificadas previamente ante
EMVS Madrid.

En este sentido, la ejecucién de las obras de edificacién se debera materializar conforme a
la propuesta técnica en virtud de la cual se obtuvo la adjudicacion, sin que quepan en el
mismo mas modificaciones que las que se deriven del proceso de tramitacion de la licencia
municipal o la correspondiente calificacion, de un cambio del planeamiento y/o de la
normativa de aplicacion sobrevenida con posterioridad a la perfeccién del contrato o de las
modificaciones informadas previamente a EMVS Madrid, siempre que exista causa
debidamente justificada.

A estos efectos, siempre que exista causa justificada, se podran incluir modificaciones a la
propuesta edificatoria presentada que no supongan la ejecucion de un proyecto edificatorio
de peor calidad técnica, entendiendo por tal un proyecto que, de haber sido presentado en
el proceso de licitacion, hubiese obtenido, en su conjunto, una puntuacion inferior a la
obtenida con la propuesta técnica presentada a la licitacion por el adjudicatario. En
consecuencia, dichas modificaciones, en ningin caso, podran representar una minoracion
de la valoracion final de la baremacion, alterando la puntuacion total que determiné la
adjudicacion del contrato, ni afectar a las condiciones de la licitacion.

i) Solicitar Licencia de Primera Ocupacion o, en su caso, presentacion de la declaracion
responsable prevista por la normativa urbanistica, en el plazo de dos meses desde la
obtencién del Certificado Final de Obras de Edificacion, ademas de solicitar la
correspondiente calificacion definitiva al érgano competente de la Comunidad de Madrid,
dentro del mismo plazo

i) Abonar los gastos derivados de la solicitud de las licencias, calificacién, permisos y demas
autorizaciones necesarias para la ejecucion de las obras y puesta en funcionamiento de las
instalaciones.

k) Asumir la obligacion de limpieza y traslado, en su caso, de los elementos que pudiere
contener la parcela en el momento de la adjudicacion.

I) Responder de los dafios producidos a personas o cosas en la via publica como
consecuencia del desarrollo de las obras. El Superficiario, asi mismo, sera responsable de
los desperfectos producidos en el pavimento de la calzada por acumulacion de tierras
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procedentes de las obras o por la ejecucion de las mismas y debera disponer de
marquesinas provisionales, vallas y personal auxiliar para la limpieza diaria. Igualmente,
respondera de los desperfectos que cause el personal que ejecute la obra por el uso indebido
de los servicios urbanos.

m) Formalizar, a su costa, una péliza de "Seguro a todo riesgo construcciéon”, o seguro de
responsabilidad civil oportuno, en tanto dure la ejecucion de las obras hasta su puesta en
funcionamiento, por el valor de la totalidad de las obras, construcciones e instalaciones, que
cubrird los dafios a la obra civil y a las instalaciones, asi como los posibles dafios a personas
0 cosas que pudieran producirse con ocasion de la ejecucion de las mismas.

El capital asegurado se calculara tomando el valor de ejecucion material, incluyendo los
gastos generales y beneficio industrial y sin tener en cuenta el IVA. La franquicia del seguro
por siniestro a riesgo del Superficiario no podra ser superior a 100.000 euros.

n) Garantizar la vigilancia del recinto, a través de los medios que estime oportunos, siempre
gue cumplan la normativa vigente en materia de seguridad y vigilancia.

fl) Cumplir cualquier normativa que resulte de aplicacion en la ejecucion de las obras de
edificacion conforme a la legislacion vigente en ese momento.

3. Una vez ejecutadas las obras de edificacion son obligaciones del adjudicatario Superficiario de
cada lote las siguientes:

a) Destinar los inmuebles construidos a su alquiler de conformidad con lo previsto en este
pliego y en el Pliego de Prescripciones Técnicas.

b) Conservar en las debidas condiciones de seguridad, salubridad y ornato publico, las obras
efectuadas y las instalaciones y servicios del edificio.

El Superficiario quedara obligado a realizar las tareas precisas de conservacion, reparacion
y mantenimiento preventivo y correctivo, tanto de las obras, construcciones e instalaciones,
como de la parcela municipal, durante el periodo de vigencia del derecho de superficie
contratando a tal efecto los seguros correspondientes.

En particular, el Superficiario estara obligado a realizar, sin derecho a elevar por ello la renta,
todas las reparaciones que sean necesarias para conservar la vivienda en las condiciones
de habitabilidad para servir al uso convenido, salvo cuando el deterioro de cuya reparacion
se trate sea imputable al arrendatario a tenor de lo dispuesto en los articulos 1.563 y 1.564
del Cdédigo Civil.

El Superficiario deberd acondicionar y adecuar las viviendas cada vez que vayan a ser
ocupadas por un nuevo usuario, desarrollando, como minimo, las siguientes tareas:
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e Limpieza integral de la vivienda.

e Reparacion de los desperfectos que pudiera presentar, sin perjuicio de repercutir sus
costes a las personas responsables.

e Repintado, si procediera en atencion a su estado.

e Igualmente, realizara las actuaciones de mantenimiento preventivo y correctivo
pertinentes en las viviendas.

El Superficiario debera contar con un “Seguro de todo riesgo dafios materiales” para la
totalidad del edificio, tanto sus zonas comunitarias e instalaciones, piscinas, como las
privativas, viviendas, aparcamientos y trasteros, que cubra los dafios ocasionados por
incendios, inundaciones, heladas, viento, explosiones, accidentes, o vandalismo.

El capital asegurado se calculara tomando el valor de ejecucion material, incluyendo los
gastos generales y beneficio industrial y sin tener en cuenta el IVA. La franquicia del seguro
por siniestro a riesgo del Superficiario no podra ser superior a 100.000 euros.

c¢) Destinar las viviendas construidas con sus anejos correspondientes sobre las parcelas
objeto del derecho de superficie a arrendamiento durante la vigencia del derecho de
superficie, en las condiciones de limitacion de renta a que refiere la clausula 26 y
concordantes del presente pliego y de las que resulten de la oferta presentada por el licitador.

A fin de verificar estos extremos, el Superficiario queda obligado, anualmente, durante la
vigencia del derecho de superficie, a presentar a EMVS Madrid informe de auditoria externa
independiente que acredite que se mantienen los limites de renta que resulten de la
adjudicacion, asi como el cumplimiento de los requisitos de los arrendatarios.

Sin perjuicio de lo indicado en la clausula 29 de este pliego, en cualquier momento durante
la vigencia del derecho de superficie EMVS Madrid podra solicitar la relacién individualizada
de los contratos en vigor, sus visados, y la documentacién complementaria de los mismos a
fin de que se acredite que las personas que arriendan las viviendas construidas lo hacen en
las condiciones de renta y con los limites establecidos en el presente pliego.

d) Respetar las limitaciones previstas para los contratos de arrendamiento en la clausula 29
de este pliego.

e) Satisfacer todos los gastos necesarios para el cumplimiento del contrato, como son los
generales, financieros, de seguros, transportes y desplazamientos, materiales, instalaciones,
honorarios del personal a su cargo, tasas y toda clase de tributos, el IVA y cualesquiera otros
gue pudieran derivarse de la ejecucion del contrato durante la vigencia del mismo.

f) Entregar a EMVS Madrid las obras e instalaciones a la finalizacion de los derechos de

superficie, sin indemnizacion alguna, sin perjuicio de lo sefialado en la clausula 34 del
presente pliego.
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g) Cumplir las demas obligaciones previstas en el presente Pliego de Clausulas Particulares
y en el Pliego de Prescripciones Técnicas.

h) Cumplir la legislacion sectorial que resulte de aplicacion por razon de la materia a la
ejecucion del contrato, en particular la normativa en materia de viviendas con proteccion
publica.

i) Prestar los servicios comunitarios basicos y adicionales, conforme a las condiciones
contempladas en su Oferta.

4. Con objeto de dar publicidad y la adecuada difusion a la presente actuacion, el adjudicatario
Superficiario de cada lote se obliga a realizar a su costa las siguientes actuaciones:

a) Incluir expresamente en los contratos de arrendamiento que se formalicen con los
arrendatarios que el propietario del suelo sobre en el que se localiza la vivienda o garaje
construido es EMVS Madrid, ostentado el arrendador un derecho de superficie sobre el
mismo por un plazo de 65 afos, quedando obligado, por tal motivo, al cumplimiento de las
obligaciones derivadas de los pliegos de clausulas particulares y de prescripciones técnicas
que sirvieron de base a la adjudicacion, asi como a los términos en que ésta se produjo, en
particular, en lo que se refiere a la limitacion del precio de la renta y requisitos de los
arrendatarios, adjuntando a los contratos de arrendamiento una copia del presente pliego y
del acuerdo de adjudicacion del lote en el que se localice la parcela.

b) Asimismo, el Superficiario queda obligado a colocar en cada una de las parcelas
edificadas un cartel, ya desde el inicio de las obras, visible desde la via publica, de al menos
2 metros por 2 metros de tamafio, en el que se indique que la parcela es de titularidad de
EMVS Madrid y que el arrendamiento queda sometido a las obligaciones derivadas del pliego
de clausulas particulares y de prescripciones técnicas que han servido de base a la licitacion.

5. No existir4 vinculacion laboral alguna entre el personal que se destine a la ejecucion del contrato
y EMVS Madrid, por cuanto aquél queda expresamente sometido al poder direccional y de
organizacién de la empresa adjudicataria en todo ambito y orden legalmente establecido y siendo,
por tanto, ésta la Unica responsable y obligada al cumplimiento de cuantas disposiciones legales
resulten aplicables al caso, en especial en materia de contratacion, Seguridad Social, prevencion
de riesgos laborales vy tributaria, por cuanto dicho personal en ningln caso tendra vinculacion
juridico-laboral con EMVS Madrid, y ello con independencia de las facultades de control e inspeccion
que legal y/o contractualmente correspondan al mismo.

A la extincion de los derechos de superficie, no podra producirse en ningun caso la consolidacién
de las personas que hayan realizado los trabajos objeto del contrato como el personal de EMVS
Madrid. A tal fin, los empleados o responsables de EMVS Madrid deben abstenerse de realizar actos
que impliquen el ejercicio de facultades que, como parte de la relacion juridico laboral, le
corresponden a la empresa contratista.
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6. El contratista debera respetar la Ley Organica 3/2018, de 5 de diciembre, de Proteccion de Datos
Personales y garantia de los derechos digitales, el Reglamento (UE) 2016/679 del Parlamento
Europeo y del Consejo, de 27 de abril de 2016, asi como las disposiciones que en materia de
proteccion de datos se encuentren en vigor a la adjudicacion del contrato o que puedan estarlo
durante su vigencia.

7. El contratista sera responsable de todos los dafios y perjuicios directos e indirectos que se causen
a terceros, como consecuencia de las operaciones que requiera la ejecucion del contrato.

Clausula 31. Transmision de los derechos de superficie.
Los derechos de superficie constituidos sobre las parcelas objeto de licitacion no podran ser objeto
de transmision a terceros de manera individual, sino que dicha transmision debera serlo del conjunto
de derechos de superficie de las parcelas objeto del lote.
Previamente a dicha transmision deberan cumplirse los siguientes requisitos:
a) Que el 6rgano de contratacion autorice, de forma previa y expresa, la transmisién.
b) Que haya sido ejecutada la edificacion de las parcelas y abonado el precio de adjudicacion.
¢) Que el nuevo Superficiario tenga:
» Capacidad para contratar con el sector publico.
* La solvencia que resulte exigible en funcion de la fase de ejecucién del contrato.

* Y no esté incurso en una causa de prohibiciéon de contratar con el sector publico.

La cesion se formalizara en escritura publica en la que debera comparecer EMVS Madrid siendo
obligacién del nuevo Superficiario la inscripcion de la transmision en el Registro de la Propiedad.

De conformidad con lo sefialado en el articulo 10.2 de la LSCM, el nuevo Superficiario quedara
subrogado en el lugar del transmitente, tanto en los derechos y deberes urbanisticos.

Igualmente, quedara subrogado en los derechos y obligaciones del Superficiario inicial con EMVS
Madrid.

Clausula 32. Transmisién de la sociedad titular de los derechos de superficie.
La transmision de acciones o participaciones representativas del capital social de la sociedad

mercantil titular de los derechos de superficie que implique un cambio de control efectivo en la
sociedad, estara sometida a la previa autorizacion de EMVS Madrid.
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Clausula 33. Hipoteca del derecho de superficie.

El titular del derecho de superficie podra hipotecarlo como garantia de los préstamos contraidos
para financiar la realizacion, modificacion o ampliacion de las obras, construcciones, edificaciones
e instalaciones objeto del mismo, por plazo no superior al de su duracion.

En caso de ejecucion hipotecaria, el nuevo titular del derecho de superficie quedara subrogado por
ministerio de la ley, en los derechos y obligaciones del Superficiario.

En caso de pago aplazado, la condicion resolutoria expresa constituida en garantia del pago total
del precio de adjudicacion gozara de preferencia sobre cualquier otro crédito o hipoteca que grave
el derecho de superficie sobre la parcela, hasta el completo abono del referido precio.

TITULO IX. EXTINCION, RESOLUCION Y PENALIDADES.
Clausula 34. Extincion de los derechos de superficie.

Los derechos de superficie se extinguiran por el transcurso del plazo establecido en la clausula 6
del presente pliego.

Igualmente, podra dar lugar a la extincion de los derechos de superficie, la no edificacién en los
términos y plazo previsto en este pliego.

Extinguido el derecho de superficie por el transcurso del plazo previsto de duracion, EMVS Madrid
haré suya la propiedad de lo edificado, sin que deba satisfacer indemnizacién alguna al Superficiario
por este concepto.

Todas las obras, edificios, construcciones e instalaciones realizadas por los Superficiarios revertiran
a EMVS Madrid libres de cargas y en adecuado y correcto estado de conservacion al finalizar los
derechos de superficie constituidos. A tal efecto vendran obligados a realizar a su costa las obras
necesarias que sefialen los servicios técnicos.

La extincion del derecho de superficie determina la de toda clase de derechos reales o personales
establecidos sobre el derecho de superficie.

Esta obligacion de entrega a EMVS Madrid libre de cargas se extiende a los contratos de
arrendamiento vigentes al momento de la finalizacién del derecho de superficie, por lo que asi
debera ser tenido en cuenta en los contratos que se formalicen, a fin de que la duracion del
arrendamiento prevea expresamente que éste queda condicionado a la vigencia del derecho de
superficie.

Sera nula cualquier obligacién contraida por el Superficiario cuya duracion sea superior al periodo
del derecho de superficie, en lo que exceda del mismo.
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La entrega de las parcelas se producira en el plazo y condiciones que se indique por EMVS Madrid
en el requerimiento que a tal efecto se practique, transcurrido el cual sin que dicha entrega se haya
producido, EMVS Madrid procedera a su cumplimiento en ejecucion subsidiaria, con repercusion de
los costes correspondientes con cargo al Superficiario.

Conforme al articulo 54.5 del TRLSyRU si por cualquier otra causa se reunieran los derechos de
propiedad del suelo y los de Superficiario, las cargas que recayeren sobre uno y otro derecho
continuaran gravandolos separadamente hasta el transcurso del plazo del derecho de superficie.

Clausula 35. Resolucion del contrato.

Podra dar lugar a la resolucion del contrato el incumplimiento de cualquiera de las siguientes
obligaciones:

a) El pago del precio en las condiciones y plazos establecidos en la adjudicacion.

b) La obligacion de construir la edificacién ofertada por el contratista en el plazo establecido
en el presente pliego.

c¢) La obligacion de destinar el inmueble a arrendamiento durante el plazo de duracién del
derecho de superficie, en las condiciones de limitacion de renta establecidas en la clausula
26 del presente pliego y de las que resulten de la oferta presentada por el adjudicatario.

d) El cumplimiento de las limitaciones para los contratos de arrendamiento establecidos la
clausula 29 de este pliego.

En caso de la resolucion del contrato cuando no se proceda al pago de la totalidad del precio de
adjudicacion por parte del Superficiario en los plazos ofertados o, en su caso, conforme al nuevo
régimen de pagos autorizado conforme lo sefialado en clausula 24 del presente pliego, operara la
condicién resolutoria explicita recogida en la escritura de adjudicacion a que refiere la citada
clausula, la cual sera inscrita como carga de la parcela en el Registro de la Propiedad, o, en su
caso, la ejecucion del aval bancario o de cualquier otra garantia constituida al amparo del articulo
134 de la Ley 33/2003, de 3 de noviembre, de Patrimonio de las Administraciones Publicas como
afianzamiento del pago aplazado, operando como denuncia a efectos hipotecarios, la notificacion
notarial sefialada en la presente clausula, sin perjuicio de lo dispuesto en el articulo 1.124 del Cédigo
Civil.

A tal efecto, de conformidad con lo sefialado en el articulo 11 de la Ley Hipotecaria en relacion con
el articulo 59 de su Reglamento, en la escritura piblica, se hara constar que la falta de pago de la
cantidad aplazada, incluidos los intereses de la misma, a su vencimiento, dara derecho a la parte
transmitente para resolver de pleno derecho esta transmision, para lo que expresamente la sujetan
a la condicion resolutoria de falta de pago del citado plazo a su vencimiento, o, en su caso, a la
liquidacién del aval bancario o de la garantia constituida al amparo del articulo 134 de la citada Ley
de Patrimonio como afianzamiento del pago aplazado.
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En caso de incumplimiento, sin perjuicio de la posible reclamacién por dafios y perjuicios, conforme
a lo dispuesto en el Articulo 1.504 del Cadigo Civil, la parte transmitente notificara notarialmente a
la parte adjudicataria la resolucién del contrato y le requerira para que efectie el pago en el plazo
de los veinte dias naturales siguientes al de la notificacion. El incumplimiento quedara acreditado si
del acta notarial de requerimiento no resulta lo contrario en la copia que se expida superado el
expresado plazo de veinte dias.

Sera titulo suficiente para reinscribir el pleno derecho sobre la finca a nombre de EMVS Madrid y
con ello su extincion por incumplimiento, la escritura publica que ésta, por si sola, podra otorgar,
acompafiada de la pertinente copia del acta de notificacion y requerimiento anteriormente referido
y cumplimiento de los requisitos legales.

A estos efectos, se entendera que la parte adjudicataria confiere poder irrevocable a EMVS Madrid,
supeditado a la practica de la citada acta de notificacién y requerimiento sefialada y falta de pago
que resulte de la misma.

Asi mismo, podran ser causas de resolucion del contrato las siguientes:

a) La muerte o incapacidad sobrevenida del contratista individual o la extincion de la
personalidad juridica de la sociedad contratista.

b) La declaracién de concurso o la declaracion de insolvencia en cualquier otro
procedimiento.

¢) El mutuo acuerdo entre EMVS Madrid y el contratista.

d) La demora en el cumplimiento de los plazos previstos en este pliego por parte del
contratista.

e) Ladenegacion de la licencia de obras necesaria, o de la correspondiente calificacion,
sin posibilidad de subsanacién, por causas imputables al Superficiario. Por el
contrario, no sera causa de resolucion del contrato el hecho de que el otorgamiento
de la licencia de edificacion se lleve a cabo con imposicion de requisitos o medidas
correctoras para su ajuste al planeamiento y a la normativa en vigor.

f) La edificacién en contra de la ordenacion territorial y urbanistica o de las condiciones
establecidas en la licencia otorgada.

g) La comision de infracciones urbanisticas graves o muy graves.

h) Cualesquiera incumplimientos reiterados y culpables del contratista de las
obligaciones establecidas en este pliego.

En caso de resolucion del contrato por las causas sefialadas anteriormente, a excepcion de las
previstas en las letras f), g) y h), EMVS Madrid readquirira el pleno dominio de la finca cedida
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abonando al Superficiario el valor no amortizado de las obras e instalaciones fijas ejecutadas por
aquél.

1.- Se entendera por inversion en las obras e instalaciones fijas el importe que resulte de lo
siguiente:

El precio real de las obras e instalaciones fijas ejecutadas siempre que sea igual o inferior al
precio que figura en el Proyecto Basico presentado para la obtencion de la licencia. No
formaran parte de la inversidon cualesquiera desviaciones al alza que hubieran podido
producirse en el coste de las obras e instalaciones fijas ejecutadas, asi como tampoco el
importe correspondiente a las obras o instalaciones que no estén en condiciones idoneas de
uso y utilizacion. A tal efecto, EMVS Madrid encargara la correspondiente tasacion de la
edificacion.

2.-- Delimporte de la inversion se deducira la amortizacion lineal aplicada a partir de la fecha
del certificado final de obra y teniendo en cuenta el tiempo que restara para la finalizacion
del derecho de superficie. Se considerard como valor de la amortizacion, el 2% lineal durante
un plazo de cincuenta afos.

Cuando la resolucion se produzca por mutuo acuerdo, los derechos de las partes se acomodaran a
lo validamente estipulado por ellas.

El incumplimiento por parte de EMVS Madrid de las obligaciones del contrato determinara para
aquella, con caréacter general, el pago de los dafios y perjuicios que por tal causa se irroguen al
contratista.

Cuando el contrato se resuelva por incumplimiento culpable del contratista le sera incautada la
garantia y deberd, ademas, indemnizar a EMVS Madrid los dafios y perjuicios ocasionados en lo
que excedan del importe de la garantia incautada.

Dicha indemnizacién se hara efectiva, en primer lugar, sobre la garantia definitiva que se hubiese
constituido.

Asimismo, quedaran en poder de EMVS Madrid cuantas obras e instalaciones de caracter fijo
hubieren sido realizadas en la parcela cedida, salvo que se requiera por EMVS Madrid que se
proceda a su demolicion y a costa del Superficiario y siendo, asimismo, de su cuenta los gastos que
se originen por la resolucion.

Clausula 36. Penalidades.
El incumplimiento de las obligaciones que corresponden al Superficiario en virtud de lo que disponen
los pliegos, el contrato y la Ley, llevara consigo la imposicion de las penalidades establecidas en

este apartado, sin perjuicio de la obligacion de resarcir los dafios y perjuicios que se hayan podido
ocasionar.

61

Firmado por BEATRIZ FRONTAN GUT ERREZ
Cargo Directora de Gestién de Patrimonio
Fecha 30-08-2024 12 20:04

http //iwww4.emvs.esl/licitacion/verificadorCopiaAutentica do




Péagina: 62 de 77

: 68a1d20b3ee30142

Cédigo de verificacién

68a1d20b3ee30142

http /imww4.emvs.es/licitacion/verificadorCopiaAutentica do?codigoVerificacion

§|MADRID emvs

politicas de EPRISA MLRSCRAL DI LA VPAINGAY SUTLO
vivienda

El régimen de penalidades se aplicara por el 6rgano de contrataciéon con independencia de que los
hechos base de la infraccion puedan ser causa de extincion del derecho de superficie. En este caso,
EMVS Madrid podré iniciar, asi mismo, el procedimiento de extincion por incumplimiento.

El régimen de incumplimientos y penalidades es independiente de las infracciones y sanciones que
sean ajenas al vinculo propiamente correspondiente al derecho de superficie, previstas en la
normativa sectorial, que se regirdn por sus propios principios y normas. Asimismo, cuando el
incumplimiento revista los caracteres de delito o falta, el 6rgano de contratacion pondra los hechos
en conocimiento del 6rgano competente. La firma del contrato por parte del Superficiario implicara
la aceptacion del régimen de penalidades recogidas en este pliego.

Los incumplimientos del Superficiario, a efectos del régimen de penalidades, se clasifican en graves
y leves.

Con caréacter general, son incumplimientos graves:

a) Incumplir, total o parcialmente, las condiciones establecidas en la legislacién aplicable u
omitir actuaciones obligatorias de conformidad con la misma.

b) Incurrir en demoras en el cumplimiento de las obligaciones que se imponen al Superficiario
en virtud de los pliegos.

c) Ceder, arrendar, subarrendar o traspasar la totalidad o parte del derecho de superficie sin
cumplir previamente los requisitos exigidos por la normativa aplicable y los pliegos.

d) No contratar las polizas de seguro a las que esté obligado el Superficiario o contratarlas
incumpliendo lo que disponen los pliegos.

e) Incumplir las obligaciones relativas a la constitucion de las garantias definitivas de
construccion y de explotacion.

f) No solicitar u obtener las licencias y autorizaciones necesarias para la ejecucion de las obras
y puesta en explotacion de las viviendas.

Con relacion a la redaccién del proyecto v a la ejecucién de las obras, son incumplimientos
graves:

a) Incumplir las obligaciones sefaladas para la elaboracion y presentacion del proyecto basico
y de ejecucion y para el inicio, finalizacion y puesta en servicio de las obras en virtud del
pliego, en particular lo sefialado en el Capitulo Il del PPT.

b) Incumplir las indicaciones y/o instrucciones de los facultativos competentes, en la ejecucion
de las obras, asi como las que puedan sefialar los técnicos de EMVS Madrid, en su caso.

¢) Incumplir, en la construccion de las obras, los parametros y normas de calidad y de seguridad
establecidos en los pliegos, normativa y la oferta, o realizar unidades de obra defectuosas,
mal ejecutadas o no ajustadas al proyecto.

d) No llevar controles de gastos y costes de la actividad adecuados que permitan a los técnicos
de EMVS Madrid conocer el estado financiero del Superficiario en cualquier momento del
periodo de construccion.
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Menoscabar medios en la ejecucion de la obra, servicios y personal exigidos destinados a
facilitar la consecucion de la propuesta adjudicataria y que sean necesarios para la correcta
ejecucion de la obra.

Obstruir las funciones de control y seguimiento de los técnicos designados, incluidos los
técnicos de EMVS Madrid.

Incumplir las obligaciones sociolaborales en relacion con sus trabajadores.

No comunicar oportunamente a EMVS Madrid el descubrimiento de restos arqueoldgicos y
similares, sin perjuicio de las sanciones que prevea la normativa aplicable.

No comunicar oportunamente la finalizacién de las obras de acuerdo con el apartado 8 del
Capitulo 11l del PPT.

No entregar la documentacion a EMVS Madrid sefialada en el apartado 9 del Capitulo Il del
PPT.

Incurrir en cuatro incumplimientos leves durante un periodo de 12 meses consecutivos.

Con relacién ala explotacién del derecho de superficie son incumplimientos graves:

a)

b)

d)

e)

9)

h)

)

k)

Incumplir en la explotacion los parametros y estandares de calidad y de seguridad
establecidos en la normativa aplicable y en los pliegos. En especial lo indicado por el
adjudicatario en su oferta de conformidad con lo sefialado en los apartados 10 a 14 del
Capitulo IV del PPT.

No llevar los adecuados controles de gastos y costes de la actividad que permitan a EMVS
Madrid, a lo largo del periodo de explotacién, conocer, en todo momento, el estado financiero
del Superficiario.

Impedir, injustificadamente, sea total o parcialmente, la utilizacion de la construccion,
excepto en supuestos de fuerza mayor.

Incumplir las funciones relativas al uso, policia y conservacion de la construccion, asi como
las relativas al mantenimiento.

Obstruir las funciones inspectoras y de seguimiento de la explotacion que corresponden a
EMVS Madrid.

No informar a EMVS Madrid por escrito y con la antelacion debida, a fin de que sean
previamente autorizadas, las modificaciones que pretenda introducir en las prestaciones
objeto del contrato.

Incumplir la calidad en la prestacion de los servicios a los arrendatarios, incluido los
elementos comunes, de acuerdo con el pliego y la oferta del Superficiario, en especial lo
indicado por el adjudicatario en su oferta de conformidad con lo sefalado en los apartados
10 a 14 del Capitulo IV del PPT.

Aplicar mensualidades, rentas y/o cuotas superiores a las establecidas en el pliego y en la
oferta del Superficiario.

No admitir la utilizacion de la construccion por los usuarios en condiciones de igualdad y no
discriminacion.

No presentar anualmente, a requerimiento de EMVS Madrid, los informes de auditoria y
explotacion de acuerdo con lo sefialado en el apartado 15 del Capitulo IV del PPT.

Se considerardn demoras constitutivas de incumplimientos graves los retrasos del
adjudicatario en la formalizacion del contrato, en la elaboracion y presentacién del proyecto
béasico y de ejecucion, en la realizacion del replanteo del proyecto de ejecuciéon aprobado,
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en la terminacion de las obras y en su puesta en servicio. Las demoras indicadas podran dar
lugar, ademas de a la imposicion de las penalidades que correspondan, a la extincién del
derecho de superficie en los términos que se establecen en el pliego

I) Incurrir en cuatro incumplimientos leves.

Constituyen incumplimientos leves los siquientes:

a) Incumplir parcialmente las obligaciones de sefializacion de las obras en los términos que
establecen los pliegos y en la normativa aplicable.

b) Faltar los empleados del Superficiario al respeto a los usuarios.

¢) No mantenery conservar todas las obras e instalaciones en un estado correcto, siempre que
eso no impliqgue ningun riesgo para la seguridad y la correcta prestacion del objeto del
contrato.

d) No cumplir o no hacer cumplir las normas de convivencia o régimen interior, a menos que
esta conducta sea reiterada, en cuyo caso el incumplimiento sera grave.

e) Cualquier incumplimiento de las obligaciones establecidas en este pliego, el pliego de
prescripciones técnicas, el contrato y el resto de la normativa aplicable que no tengan la
consideracién de grave.

El régimen de penalizaciones por incumplimientos es el siguiente:

a) Los incumplimientos leves seran sancionados con multa de hasta 5.000 euros y una
penalizacion de 200 euros por cada dia que se mantenga el incumplimiento identificado
hasta su subsanacion.

b) Los incumplimientos graves seran sancionados con multa de entre 5.001 a 20.000 euros y
una penalizacién de 600 euros por cada dia que se mantenga el incumplimiento identificado
hasta su subsanacion.

En la imposicion de penalidades, EMVS Madrid guardara la debida proporcionalidad entre la
gravedad del incumplimiento y la penalidad aplicada, considerando especialmente los siguientes
criterios para la graduacion: el tipo de incumplimiento; la importancia econémica; la existencia de
intencionalidad; la naturaleza de los perjuicios; la reincidencia, por incurrir, en el plazo de 6 meses
en mas de un incumplimiento de la misma naturaleza; el beneficio obtenido por el Superficiario.

El importe de las penalidades se incrementara anualmente sobre la base del indice de precios al
consumo general nacional publicado por el INE.

La imposicién de penalidades por el 6rgano de contratacion exigird expediente contradictorio
instruido a dichos efectos, de conformidad con el procedimiento previsto en esta clausula. Todas
las penalidades se impondran por el érgano de contratacién, previa audiencia del adjudicatario por
un plazo de cinco dias, e informe de los servicios técnicos de EMVS Madrid.

El procedimiento se incoara de oficio por el 6rgano de contratacion, bien por propia iniciativa o como
consecuencia de denuncia formulada por cualquier persona que tenga conocimiento de los hechos
constitutivos de la infraccion.
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Si iniciado el procedimiento el Superficiario reconociera su responsabilidad, se podra, en cualquier
momento, concluir el procedimiento imponiendo la penalidad que corresponda, con una reduccion
de entre el 25% y el 50% sobre el importe de la penalidad, tras la adecuada valoracion de las
circunstancias concurrentes.

Clausula 37. Equilibrio econdémico financiero.

El contrato se realiza a riesgo y ventura del contratista. En particular, el contratista asume los riesgos
economicos Y las responsabilidades de toda indole que se deriven de la construccion de los edificios
y de la explotacion de la actividad. En ningiin caso la falta de demanda de viviendas en alquiler dara
derecho al restablecimiento del equilibrio econémico financiero.

A efectos aclaratorios se deja constancia de que EMVS Madrid no esta contratando la ejecucion de
obras, limitdndose su intervencién a que el Superficiario destine los terrenos al fin establecido en el
presente pliego y en el PPT, lo que incluye cumplir con las directrices establecidas en cuanto a las
caracteristicas de la edificacion que se establecen en los citados pliegos.

Sin perjuicio de lo anterior, procedera el restablecimiento del equilibrio econémico del contrato
cuando causas sobrevenidas imprevisibles o de fuerza mayor determinaran de forma directa la
ruptura sustancial de la economia del contrato. A estos efectos, se entendera por causas de fuerza
mayor las enumeradas en el articulo 239 de la LCSP.

En todo caso, no existira derecho al restablecimiento del equilibrio econémico financiero por
cuestiones relacionas con la gestion y explotacion de alquileres.

El restablecimiento del equilibrio econémico del contrato se realizara mediante la adopcion de las
medidas que en cada caso procedan pudiendo consistir en la prérroga del derecho de superficie por
un periodo que no exceda de un 15 % de su duracion inicial y en todo caso, hasta el maximo legal
de duracion del mismo.

Clausula 38. Jurisdiccion.
El presente contrato se rige por las normas de derecho privado. En su virtud, el orden jurisdiccional
civil sera el competente para resolver las controversias que surjan tanto en las fases de preparacion

y adjudicacion del contrato, como en la interpretacién y cumplimiento del mismo.

Los licitadores, con renuncia expresa a cualquier otro fuero o jurisdiccion que pudiera
corresponderles, se someten expresamente a los Juzgados y Tribunales de Madrid.
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ANEXO |
MODELO DE OFERTA DE CRITERIOS VALORABLES EN CIFRAS O PORCENTAJES

D. ..., en nombre (propio 0 en representacion de la entidad ...), vecino de ..., con domicilio en ...,

provisto con  CIF/NIF ..., con conocimiento y aceptacion de lo establecido en el Pliego de
Clausulas Particulares que rigen el CONCURSO PARA LA ADJUDICACION, A TITULO ONEROSO
POR PLAZO DE 65 ANOS, DE LOS DERECHOS DE SUPERFICIE A CONSTITUIR SOBRE 27
PARCELAS PROPIEDAD DE LA EMPRESA MUNICIPAL DE LA VIVIENDA Y SUELO DE MADRID,
S.A., POR CESION GRATUITA DEL AYUNTAMIENTO DE MADRID, CON DESTINO A LA
CONSTRUCCION Y POSTERIOR ALQUILER DE VIVIENDAS DE PROTECCION PUBLICA (7
LOTES), se compromete a tomar a su cargo el lote ..., por el precio de ... mas ... en concepto de
IVA.

El precio ofertado se abonara (elegir una de las dos opciones):
« en su totalidad en el momento de la firma de la escritura pablica més el IVA total.

* 0 de acuerdo con la siguiente propuesta de pago aplazado (Indicar propuesta ...) mas el IVA
correspondiente, que serd abonado integramente en el primer plazo.

Asimismo, oferta una rebaja sobre los precios maximos iniciales de la renta de alquiler para las
viviendas establecidos en la clausula 26 del PCP, para el lote ..., del ... %.

Igualmente, se obliga al estricto cumplimiento de la totalidad de las condiciones sefialadas en el Pliego
de Prescripciones Técnicas que regula la presente negociacion y de la normativa aplicable.

(fecha y firma del licitador)
DIRIGIDO AL ORGANO DE CONTRATACION CORRESPONDIENTE

Puede consultar toda la Informacion detallada sobre Proteccion de Datos en el Anexo VI al presente
pliego.
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ANEXO I

MODELO DE GARANTIAS EN LOS PROCEDIMIENTOS DE CONTRATACION MODELO DE
AVAL

La entidad (razon social de la entidad de crédito o sociedad de garantia reciproca)

.............................................. NIF .........c............. con domicilio (a efectos de notificaciones y
requerimientos) ©N .......c.iiiiiii i en la calle/plaza/avenida
B PR PUPIPIPRTUTI O = TP y en su nombre
(nombre y apellidos de los Apoderados) e

................................................ con poderes suficientes para obligarle en este acto, segun

resulta del bastanteo efectuado pPor.........ccceeeeviiieieiniiieee e, ,confecha ......coccoovviiiinienn,
AVALA

a: (nombre y apellidos o] razon social del

E= V=1 =T [0 ) TR PSP PP PPPPPOE NI

Fo en virtud de lo dispuesto por el Pliego de Clausulas Particulares que rigen el

CONCURSO PARA LA ADJUDICACION, A TITULO ONEROSO POR PLAZO DE 65 ANOS, DE
LOS DERECHOS DE SUPERFICIE A CONSTITUIR SOBRE 27 PARCELAS PROPIEDAD DE LA
EMPRESA MUNICIPAL DE LA VIVIENDA Y SUELO DE MADRID, S.A., POR CESION GRATUITA
DEL AYUNTAMIENTO DE MADRID, CON DESTINO A LA CONSTRUCCION Y POSTERIOR
ALQUILER DE VIVIENDAS DE PROTECCION PUBLICA (7 LOTES), para responder de las
obligaciones, penalidades y demas gastos que se puedan derivar conforme a las condiciones a
precitadas, ante la Empresa Municipal de la Vivienda y Suelo de Madrid, S.A., por importe de
euros:(en =] (= O (en cifra)

La entidad avalista declara bajo su responsabilidad, que cumple los requisitos previstos en
el articulo 56.2 del Reglamento General de la Ley de Contratos de las Administraciones Publicas.
Este aval se otorga solidariamente respecto al obligado principal, con renuncia expresa a los
beneficios de orden, excusion y division, y con compromiso de pago al primer requerimiento de la
Empresa Municipal de la Vivienda y Suelo de Madrid, S.A., con sujecién a los términos previstos en
la normativa de contratacion de las Administraciones Publicas, y en sus normas de desarrollo.

Este aval tendra validez en tanto que el 6rgano competente de la Empresa Municipal de la
Vivienda y Suelo de Madrid S.A., no autorice su cancelacion, habiendo sido inscrito en el dia de la
fecha en el Registro especial de Avales con el nimero...................

................................... (lugar y fecha)
.............................. (razdn social de la entidad)
................................ (firma de los Apoderados)

Puede consultar toda la Informacion detallada sobre Proteccion de Datos en el Anexo VI al presente
pliego.
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ANEXO 1l

MODELO DE DECLARACION RESPONSABLE RELATIVA A LA APTITUD Y AUSENCIA DE
PROHIBICIONES PARA CONTRATAR E INCOMPATIBILIDADES

D. ..., en nombre (propio o0 en representacion de la entidad ...), vecino de ..., con domicilio en ...,
provisto con  CIF/NIF ...,

DECLARA

Que la empresa a la que representa, sus administradores y representantes, asi como el firmante,
no estan incursos en ninguna de las prohibiciones e incompatibilidades para contratar sefialadas en
el articulo 95.2 del RGLPAP aprobado por RD 1373/2009, de 28 de agosto, en los términos y
condiciones previstos en el mismo, ni se encuentra incurso en ninguna de las circunstancias
recogidas en la Clausula 8 del Pliego de Clausulas Particulares que regula la adjudicacion.

Asimismo, declara que la citada empresa se halla al corriente del cumplimiento de las obligaciones
tributarias y con la Seguridad Social impuestas por las disposiciones vigentes, asi como no tener
deudas de naturaleza tributaria en periodo ejecutivo de pago con el Ayuntamiento de Madrid, y se
compromete a que, de resultar propuesto como adjudicatario, presentara los correspondientes
certificados acreditativos.

Fecha y firma del licitador.

DIRIGIDO AL ORGANO DE CONTRATACION CORRESPONDIENTE.

Puede consultar toda la Informacion detallada sobre Proteccion de Datos en el Anexo VI al presente
pliego.
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ANEXO IV

MODELO DE DECLARACION RESPONSABLE DE VIGENCIA DE DATOS QUE FIGUREN EN
REGISTRO OFICIAL DE LICITADORES

D. ..., con D.N.Il. n.°: ..., en nombre propio o en representacion de la entidad, inscrita en el Registro
Oficial de Licitadores ..., en calidad de ...,al objeto de participar en el CONCURSO PARA LA
ADJUDICACION, A TITULO ONEROSO POR PLAZO DE 65 ANOS, DE LOS DERECHOS DE
SUPERFICIE A CONSTITUIR SOBRE 27 PARCELAS PROPIEDAD DE LA EMPRESA MUNICIPAL
DE LA VIVIENDA Y SUELO DE MADRID, S.A., POR CESION GRATUITA DEL AYUNTAMIENTO
DE MADRID, CON DESTINO A LA CONSTRUCCION Y POSTERIOR ALQUILER DE VIVIENDAS
DE PROTECCION PUBLICA (7 LOTES), declara bajo su responsabilidad:

A) Que los datos de esta entidad que constan en el Registro Oficial de Licitadores ... no han
sido alterados en ninguna de sus circunstancias y que se corresponden con la certificacion
del Registro que acompafia a esta declaracion.

B) Que los datos de esta entidad que constan en el Registro de Licitadores referentes a:
1...
2.
3.

han sufrido alteracion segun se acredita mediante los documentos que se adjuntan a la
presente declaracion y que estos extremos han sido comunicados al Registro con fecha ...,
manteniéndose el  resto de los datos sin ninguna alteracion respecto del contenido de la
certificacién del Registro.

En..., a...

Firmado:

Nota: Las opciones A) y B) son incompatibles entre si, sefiale solamente la que corresponda. Esta

declaracion debera ser emitida por cualquiera de los representantes con facultades que figuren

inscritos en el correspondiente Registro de Licitadores.

Puede consultar toda la Informacion detallada sobre Proteccion de Datos en el Anexo VI al presente
pliego.
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ANEXO V

MODELO DE COMPROMISO PARA LA INTEGRACION DE SOLVENCIA CON MEDIOS
EXTERNOS

D/DRA. i s , con DNI NUMEro.........ccccvveeeeeeens en nombre
y representacion de la entidad ... ,con NLLF. ...
al objeto de participar en el CONCURSO PARA LA ADJUDICACION, A TiTULO ONEROSO POR
PLAZO DE 65 ANOS, DE LOS DERECHOS DE SUPERFICIE A CONSTITUIR SOBRE 27
PARCELAS PROPIEDAD DE LA EMPRESA MUNICIPAL DE LA VIVIENDA Y SUELO DE MADRID,
S.A., POR CESION GRATUITA DEL AYUNTAMIENTO DE MADRID, CON DESTINO A LA
CONSTRUCCION Y POSTERIOR ALQUILER DE VIVIENDAS DE PROTECCION PUBLICA (7
LOTES),

Y

DDRA. . , con DNI nUmero............ccccuuun. en nombre
y representacion de laentidad ..., ,conN.LF. ..................

Se comprometen a:

- Que la solvencia o medios que pone a disposicion la entidad............ a favor de la entidad.......... son
los siguientes?:

-Que durante toda la ejecucion del contrato dispondran efectivamente de la solvencia o medios que
se describen en este compromiso.

- Que la disposicion efectiva de la solvencia o medios descritos no esta sometida a condicion o
limitacion alguna.

- Que las entidades asumen la responsabilidad conjunta con caracter solidario de la ejecucion del
contrato.

Fecha
Firma del licitador. Firma de la otra entidad.

DIRIGIDO AL ORGANO DE CONTRATACION CORRESPONDIENTE
Puede consultar toda la Informacion detallada sobre Proteccion de Datos en el Anexo VI al presente
pliego.

1 Se debera indicar la solvencia o medios concretos.
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ANEXO VI
INFORMACION SOBRE PROTECCION DE DATOS

La Empresa Municipal de la Vivienda y Suelo de Madrid, S.A., como responsable del tratamiento de sus
datos personales y en cumplimiento de lo establecido en el REGLAMENTO (UE) 2016/679 del Parlamento
Europeo y del Consejo de 27 de abril de 2016 relativo a la proteccién de las personas fisicas en lo que
respecta al tratamiento de datos personales y a la libre circulacion de estos datos, y la LEY ORGANICA
3/2018 de 5 de diciembre de Proteccion de Datos y garantia de los derechos digitales, le informa de lo
siguiente:

1. Identidad y datos de contacto del responsable

Empresa Municipal de la Vivienda y Suelo de Madrid, S.A.
Calle Palos de la Frontera nim.13. 28012 Madrid
proteccion.datos@emvs.es

2. Datos de contacto del Delegado de Proteccion de Datos

dpd@emvs.es

3. Fines del tratamiento a que se destinan sus datos personales

Procedimiento de contratacion segun la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico,
asi como la normativa que le sea de aplicacion, y la formalizacién del contrato correspondiente.

4. Categorias de datos personales

-Identificativos: nombre, apellidos, DNI, NIE, Pasaporte.
-De contacto: domicilio, teléfono, correo electrénico.
-Personales: poderes de representacion.

-Econdmicos: datos bancarios, tributarios, de solvencia.

5. Base juridica del tratamiento
Reglamento (UE) 2016/679, Articulo 6.1 b) y c):

b) el tratamiento es necesario para la ejecucion de un contrato en el que el interesado es parte o
para la aplicacion a peticién de este de medidas precontractuales,

c) el tratamiento es necesario para el cumplimiento de una obligacion legal aplicable al
responsable del tratamiento.

6. Comunicaciones

Los datos se comunicaran a las Administraciones y Organismos Publicos competentes, asi como a los
terceros imprescindibles para el cumplimiento de la finalidad del tratamiento.

No se van a realizar transferencias internacionales.

7. Plazo de conservacion de los datos personales
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En el caso de los Licitadores que no resulten adjudicatarios, los datos personales recabados seran
conservados durante el tiempo necesario para la finalidad del tratamiento, y en todo caso hasta que
hayan prescrito los plazos para interponer cualquier accion civil, penal o administrativa relacionada con
los mismos.

En el supuesto de los Licitadores que resulten adjudicatarios, los datos no se suprimen, archivandose
con el contrato correspondiente.

8. Caracter legal o contractual de los datos recabados

Los datos recabados son un requisito legal y contractual. Si no se facilitan los datos no se podra participar
en el procedimiento de contratacién.

9. Decisiones automatizadas

No hay decisiones automatizadas relativas a sus datos.

10. Ejercicio de derechos del Interesado

Derecho de acceso: a obtener del Responsable del Tratamiento la confirmacion de si se estan tratando
0 no datos personales que le conciernen y, en tal caso, derecho de acceso a los datos personales e
informacién conforme indica el articulo 15 del Reglamento (UE) 2016/679.

Derecho de rectificacion: a solicitar la rectificacion de sus datos personales, si fueran inexactos o
estuvieran incompletos, de conformidad con el articulo 16 del Reglamento (UE) 2016/679.

Derecho de supresién u olvido: a solicitar la supresion de los datos personales que le conciernen,
conforme indica el articulo 17 del Reglamento (UE) 2016/679.

Derecho a la limitacidn del tratamiento: a solicitar la limitacion del tratamiento de sus datos, segun indica
el articulo 18 del Reglamento (UE) 2016/679, en cuyo caso, la Empresa Municipal de la Vivienda y Suelo
de Madrid, S.A., los conservara Unicamente para el ejercicio o la defensa de posibles reclamaciones.

Derecho _a la portabilidad: a solicitar la portabilidad de sus datos personales directamente de un
Responsable del Tratamiento a otro, segun indica el articulo 20 del Reglamento (UE) 2016/679.

Derecho de oposicién: a oponerse al tratamiento de sus datos personales por motivos relacionados con
su situacion particular, conforme al articulo 21 del Reglamento (UE) 2016/679, en cuyo caso, la Empresa
Municipal de la Vivienda y Suelo de Madrid, S.A., dejara de tratarlos; salvo por motivos legitimos
imperiosos o en el ejercicio o la defensa de posibles reclamaciones.

En cualquier momento el titular puede ejercer sus derechos dirigiéndose a la Empresa Municipal de la
Vivienda y Suelo de Madrid, S.A., a través del e-mail proteccion.datos@emvs.es aportando un
documento acreditativo de su identidad.

Puede contactar con el Delegado de Proteccion de Datos, a través del e-mail dpd@emvs.es y, si no
obtuviera la respuesta pretendida, puede contactar con la Agencia Espafiola de Proteccion de Datos.
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ANEXO VI
INSTRUCCIONES PARA EL REGISTRO EN EL PORTAL DE LICITACION
Primero. Procedimiento de registro.

Los licitadores registrarse en portal de licitacion electronica de EMVS Madrid, y para ello tendran que
seguir el siguiente procedimiento:

1) Verificar que el ordenador que se va a utilizar para la licitacion electronica cumple con los requisitos
minimos exigidos. Para ello acceder, con Internet Explorer y Firefox ESR 52, al siguiente enlace:
http://soporte.plyca.es/checklist/

2) Pararegistrarse en el Portal de licitacion de la Empresa Municipal de la Vivienda y Suelo de Madrid,
S.A., debe acceder al siguiente enlace: https://www.emvs.es/Concursos

Posteriormente debera pulsar en la pestafia “Procedimientos de contratacién: Anuncios, pliegos e
informacion”
https://www4.emvs.es/licitacion/UltimosExpte.do

A continuacion, debera identificarse en el portal accediendo a la opcidn indicada en la parte superior
izquierda de la pantalla “Acceda a mas informacién con su certificado digital", empleando para ello
un certificado digital valido, debiendo seguir las instrucciones que le indiquen en pantalla.

Recuerde que en caso de tener importado el certificado en su navegador, debera tenerlo con la clave
publica (.pfx) y con la clave privada (.cer)) en todos los navegadores desde los que trabaje. Si tiene DNI
electrénico, los pasos a seguir son idénticos solo que, en lugar de tener el certificado digital importado
en su navegador, debera disponer de un lector de tarjetas inteligentes que cumpla el estandar ISO-7816.

Se mostraran los datos del usuario conectado, debiendo cumplimentar el campo "Email" y pulsar
"Actualizar email". Se le abrira una nueva pagina indicandole que el proceso de validacién esta en curso.
Se le habra enviado un correo electronico a la direccién indicada para que siga las instrucciones en él
descritas para completar el proceso.

Tenga en cuenta que la recepcién del correo de confirmacion podria no ser inmediata, compruebe la
bandeja de correo no deseado (spam) si este no aparece en un tiempo razonable. Después, pulse
"Aceptar”.

En el correo que reciba, deberéa pinchar sobre el enlace resaltado en rojo para confirmar el proceso.
Posteriormente se le remitira a una pagina en la que se le indica que, para poder participar en
cualquier procedimiento de contratacion como interesado, licitador, adjudicatario o contratista por

medios telematicos, debera estar dado de alta en la plataforma. A continuacion, pulse en “darse de alta”
si no estaba dado de alta previamente.
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3) Darse de alta en el registro del portal de licitacién la Empresa Municipal de la Vivienda y Suelo de
Madrid, S.A. Para ello es necesario disponer de un certificado de firma electrénica valido (consultar
https://sede.minetur.gob.es/es-ES/procedimientoselectronicos/Paginas/requisitos.aspx) y  acceder
desde el menu Empresas -> Gestionar mi Empresa a la opcion Tramite de alta: si desea iniciar el proceso
de alta como licitador o pulsar en la opcion del mend flotante que aparece en la parte superior derecha
del navegador:

A

esta registrado

como licitador. Pulse aqui para

En la siguiente pantalla debera descargarse la solicitud de inscripcion, guardandola en su disco local
con extension PDF. En dicha solicitud observara que se habran volcado los datos que usted cumplimenté
en la pantalla anterior. Estos datos ya no seran editables, es decir, no podra modificarlos en el PDF que
usted se haya descargado.

Debera cumplimentar el resto de informacion de caracter obligatorio teniendo en cuenta que en el
apartado de “DATOS DE LOS APODERADOS” deberan incluir los datos de los
representantes/apoderados de su empresa que dispongan de un certificado digital valido, y a posteriori
firmar la solicitud desde el apartado "Firma digital del Representante”.

Unicamente los apoderados registrados en el formulario o los representantes autorizados por estos,
podran realizar gestiones en nombre de la empresa. Es necesario que dichos apoderados y
representantes dispongan de un certificado digital valido.

Una vez cumplimentado y firmado el documento, anexar la solicitud de inscripcién desde el botén
"Anexar fichero". Si al anexar el fichero en el Portal le aparece un error indicandole que "Integridad de
la firma no valida", pruebe a descargarse de nuevo la solicitud, cumplimentarla y firmarla desde Valide;
URL: https://valide.redsara.es

a) Dirijase al apartado "Realizar Firma".

b) Pulsar el boton "Firmar".

¢) Seleccione la solicitud de inscripcion ya cumplimentada.

d) Seleccione el certificado digital cuando se lo solicite.

e) Espere a que aparezca en pantalla "Fichero firmado correctamente”.

Una vez registrada su empresa en el Portal de la Empresa Municipal de la Vivienda y Suelo de Madrid,
S.A.: identificarse de nuevo en la opcion indicada en la parte superior de la pantalla "Acceda a mas
informacion con su certificado digital”, y acceder al men( "Cambiar representacioén...". Seleccionar
la empresa en representacion de la cual se actla y pulsar "Aceptar”, tardara unos 5 minutos en poder
seleccionar a la empresa. Este es el tiempo que tarda en tramitarse en el sistema de gestion.
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4) Para dar de alta a otros representantes, acceder a la opcion de menu "Gestionar Mi empresa" y
dirigirse a la opcién "Si desea gestionar los usuarios que podra acceder a la plataforma para
participar en los procesos de licitacion representando a su empresa pulse Gestién de
apoderados", y afadir a las personas necesarias (recuerde incluir los datos de DNI/CIF, tal y como
aparecen en sus certificados).

5) Registro en caso de UTE.

En primer lugar, ambas empresas deberan haberse dado de alta de acuerdo con el procedimiento
ordinario indicado anteriormente. A continuacion, se debe dar de alta a la UTE. El campo DNI/CIF debe
dejarse vacio en caso de que la UTE no haya sido constituida aun. Al seleccionar como empresa UTE
ya aparece un formulario en el que indica un nimero de identificacién provisional.

1. EI CIF no ser& necesario ya que, al no estar constituida la UTE, aun no tiene CIF.

2. En dicha solicitud debera rellenar los datos obligatorios, indicando las diferentes empresas que
conforman la UTE.

3. Lafirma del alta podra ser la de cualquiera de los apoderados de las empresas previamente dadas
de alta.

4. A la hora de entregar el sobre cuando deba especificar el CIF de la UTE, tendrd que emplear el
CIF temporal de la UTE.

Es posible firmar la propuesta econ6mica por varias personas, pero no es necesario en el caso del
envio del sobre. En caso de que se quieran afiadir dos firmas a un documento, lo firmara el primer
apoderado/representante, se guardara el sobre, se enviara el sobre por medios electronicos al segundo
apoderado/representante, que a continuacion lo firmard. Lo podra enviar cualquiera de los
apoderados/representantes.

6) Se pone a disposicion de los licitadores un sistema de notificaciones telematicas a los interesados.

Desde la opcion de “Mis Comunicaciones” del menu “Empresas”, un usuario identificado
previamente con su certificado electronico, tendra acceso al buzén de comunicaciones y notificaciones
recibidas para su empresa.

Para poder acceder a las notificaciones, serd necesario tener instalado el software de notificaciones.
Segundo. Soporte para usuarios.
Los licitadores disponen en el siguiente enlace de un soporte especifico para resolver las dudas que

pudieran presentarse en relacién con la licitacion electrénica:
https://www.nexus-it.es/plyca/soporte-empresas/formulario-de-contacto-empresas/
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ANEXO VI

DECLARACION DE SOMETIMIENTO A LA JURISDICCION DE LOS JUZGADOS Y
TRIBUNALES ESPANOLES PARA EMPRESAS EXTRANJERAS

DD ,con DNI numero en nombre (propio) o actuando en
representacion de (empresa a que representa) con  NIF.....cccooinnnn. con domicilio en
................................. calle............, nimero............ (si hay varios licitadores que constituyen una unién

temporal de empresas incluir todas las empresas licitadoras).

Consultado el anuncio de licitacion del “CONCURSO PARA LA ADJUDICACION, A TITULO ONEROSO
POR PLAZO DE 65 ANOS, DE LOS DERECHOS DE SUPERFICIE A CONSTITUIR SOBRE 27
PARCELAS PROPIEDAD DE LA EMPRESA MUNICIPAL DE LA VIVIENDA Y SUELO DE MADRID,
S.A., POR CESION GRATUITA DEL AYUNTAMIENTO DE MADRID, CON DESTINO A LA
CONSTRUCCION Y POSTERIOR ALQUILER DE VIVIENDAS DE PROTECCION PUBLICA (7
LOTES)”, y enterado de las condiciones, requisitos y obligaciones establecidos en el Pliego de
Condiciones Particulares y en el Pliego de Prescripciones Técnicas, cuyo contenido declara conocer y
acepta plenamente,

DECLARO bajo mi personal responsabilidad:

El sometimiento a la jurisdiccién de los juzgados y tribunales espafioles con sede en el municipio de
Madrid de cualquier orden para todas las incidencias que, de modo directo o indirecto, pudieran surgir
de la ejecucion del contrato, con renuncia expresa, en su caso, al fuero jurisdiccional extranjero que me

pudiera corresponder.

Y para que conste a los efectos oportunos se expide la presente declaracion en

Firma del licitador
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EMPRESA MUNICIPAL DE LA VIVIENDA Y SUELO

ANEXO IX

DECLARACION DE COMPROMISO DE CONSTITUCION EN UNION TEMPORAL

DD ,con DNl  ndmero en nombre (propio) o
actuando en representacion de (empresa a que representa) con  NIF.........c........... con
domicilioen .......ceeiviiiiiiieeenn. calle............ , namero............
DD ,con DNI  ndmero en nombre (propio) o
actuando en representacion de (empresa a que representa) con  NIF.........cccoo.. con
domicilioen ......cceeiveiiiiaenn, calle............ , nimero............

SE COMPREMETEN a constituir una unién temporal de empresas, cuya denominacion sera
[EMPRESA X], [EMPRESA Y], UNION TEMPORAL DE EMPRESAS LEY 18/1982 (UTE, de
manera abreviada), de conformidad con lo establecido en la Ley de Contratos del Sector
Publico, a efectos de participar en la licitacion del “CONCURSO PARA LA ADJUDICACION,
A TITULO ONEROSO POR PLAZO DE 65 ANOS, DE LOS DERECHOS DE SUPERFICIE
A CONSTITUIR SOBRE 27 PARCELAS PROPIEDAD DE LA EMPRESA MUNICIPAL DE
LA VIVIENDA Y SUELO DE MADRID, S.A, POR CESION GRATUITA DEL
AYUNTAMIENTO DE MADRID, CON DESTINO A LA CONSTRUCCION Y POSTERIOR
ALQUILER DE VIVIENDAS DE PROTECCION PUBLICA (7 LOTES)” y enterados de las
condiciones, requisitos y obligaciones establecidos en el pliego de condiciones particulares
y en el pliego de prescripciones técnicas, cuyo contenido declaran conocer y aceptan
plenamente.

En el caso de resultar adjudicatarias se comprometen a formalizar en escritura publica la
citada union.

La participacion en la unién temporal de cada miembro es la que sigue:
[EMPRESA X]: [0,00%)]
[EMPRESA Y]: [0,00%)]

Como persona representante de la citada unién se nombra a...............cccceeeeeeen. con
DNiI.......... como Gerente de la UTE.

Fechay firma de las empresas licitadoras
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PLIEGO DE PRESCRIPCIONES TECNICAS QUE HA DE REGIR EL CONCURSO PARA
LA ADJUDICACION, A TIiTULO ONEROSO POR PLAZO DE 65 ANOS, DE LOS
DERECHOS DE SUPERFICIE A CONSTITUIR SOBRE 27 PARCELAS PROPIEDAD DE LA
EMPRESA MUNICIPAL DE LA VIVIENDA Y SUELO DE MADRID, S.A., POR CESION
GRATUITA DEL AYUNTAMIENTO DE MADRID, CON DESTINO A LA CONSTRUCCION Y
POSTERIOR ALQUILER DE VIVIENDAS DE PROTECCION PUBLICA (7 LOTES).
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PLIEGO DE PRESCRIPCIONES TECNICAS QUE HA DE REGIR EL CONCURSO
PARA LA ADJUDICACION, A TITULO ONEROSO POR PLAZO DE 65 ANOS, DE
LOS DERECHOS DE SUPERFICIE A CONSTITUIR SOBRE 27 PARCELAS
PROPIEDAD DE LA EMPRESA MUNICIPAL DE LA VIVIENDA Y SUELO DE
MADRID, S.A., POR CESION GRATUITA DEL AYUNTAMIENTO DE MADRID, CON
DESTINO A LA CONSTRUCCION Y POSTERIOR ALQUILER DE VIVIENDAS DE
PROTECCION PUBLICA (7 LOTES).

CAPITULO I. DISPOSICIONES GENERALES.

1. OBJETO.

El presente Pliego de Prescripciones Técnicas tiene por objeto establecer las
condiciones técnicas que han de regir en el procedimiento abierto para la constitucion y
cesion de un derecho de superficie, a titulo oneroso, sobre la rasante, vuelo y subsuelo
de las parcelas del patrimonio municipal de suelo cedidas por el Ayuntamiento de Madrid
a la Empresa Municipal de la Vivienda y Suelo de Madrid, S.A., con el fin de construir
distintos edificios destinados al uso residencial en régimen de proteccion publica para
arrendamiento.

El derecho de superficie respondera, en cualquier caso, a la regulacion que del mismo
se hace en los articulos 179, 180, y 181 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de
la Comunidad de Madrid y los articulos 53 y 54 del Texto Refundido de la ley del Suelo
y Rehabilitacion Urbana, aprobado por Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de
octubre.

2. DESCRIPCION Y CARACTERISTICAS DE LOS LOTES CORRESPONDIENTES A
LAS PARCELAS.

En |a siguiente tabla se muestran las caracteristicas de las parcelas que componen cada
uno de los Lotes, indicando su superficie, asi como su edificabilidad residencial y

terciaria: |
LOTE TIPO AMBITOS PARCELA SUPERFICIEm: Edificabilidad E(::eﬂr(::rlllclyd/a ‘
residencial P
VPPB | UZP 2 04 DESARROLLO DEL ESTE - LOS BERROCALES | RC.2.1.1 3.288,18 6.741,27 106,31
! VPPB | UZP 2 04 DESARROLLO DEL ESTE - LOS BERROCALES | RC.2.12 3.015,90 8.138,73 128,35
VPPB | UZP 2 04 DESARROLLO DEL ESTE - LOS BERROCALES | RC.3.1.1 2.958,50 8.569,03 135,14
VPPB | UZP 2 04 DESARROLLO DEL ESTE - LOS BERROCALES | RC.4.1.1 3.934,50 10 288,25 162,25
? VPPL | UZP 2 04 DESARROLLO DEL ESTE - LOS BERROCALES | RC.6.2.1 2.646,68 2.290,00 234,66
VPPL | UZP 2 04 DESARROLLO DEL ESTE - LOS BERROCALES | RC.5.2.1 2.646,42 2.290,00 234,66
VPPB | UZP 2 04 DESARROLLO DEL ESTE - LOS BERROCALES [ RC.5.1.1 3.015,68 7.866,18 728,34
’ VPPB | UZP 2 04 DESARROLLO DEL ESTE - LOS BERROCALES | RC.5.12 3.288,72 7.013,82 106,32
4 | vpPB | UZP 2 04 DESARROLLO DEL ESTE - LOS BERROCALES | RC.6.1.1 3.288,75 7.013,65 106,32
2
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0 PO AMBITO PARCELA p .
0
VPPB | UZP 2 04 DESARROLLO DEL ESTE - LOS BERROCALES [ RC.6.12 3.015,54 7.866,35 728,34
VPPB | UZP 2 03 DESARROLLO DEL ESTE - LOS AHUONES RMA 18.1 2.494,29 8.895,20 508,00
5 | vppB | UZP 2 03 DESARROLLO DEL ESTE - LOS AHUONES RMA 18.2 1.852,73 2.429,34 140,47
VPPB | UZP 2 03 DESARROLLO DEL ESTE - LOS AHUONES RMA 18.3 3.012,10 9.620,03 551,46
VPPB | UZP 2 03 DESARROLLO DEL ESTE - LOS AHUONES RMC 25.1 1.121,69 2.282,29 216,03
VPPB | UZP 2 03 DESARROLLO DEL ESTE - LOS AHIONES RMC 25 2 608,13 777,1 73,56
VPPB | UZP 2 03 DESARROLLO DEL ESTE - LOS AHUONES RMC 25 3 1.121,73 2.282,29 216,03
¢ VPPB | UZP 2 03 DESARROLLO DEL ESTE - LOS AHUONES RMC 25.4 1.121,44 2.282,29 216,03
VPPB | UZP 2 03 DESARROLLO DEL ESTE - LOS AHIONES RMC 255 608,13 777,1 73,56
VPPB | UZP 2 03 DESARROLLO DEL ESTE - LOS AHUONES RMC 25.6 1.121,95 2.282,30 216,02
VPPL | UZP 2 03 DESARROLLO DEL ESTE - LOS AHUONES RMC 29.1 883,4 2.101,34 189,69
VPPL | UZP 2 03 DESARROLLO DEL ESTE - LOS AHUIONES RMC 29 2 883,36 2.101,34 189,69
VPPL | UZP 2 03 DESARROLLO DEL ESTE - LOS AHUONES RMC 29 3 883,19 2.101,34 189,69
VPPL | UZP 2 03 DESARROLLO DEL ESTE - LOS AHUONES RMC 29.4 883,32 2.101,34 189,69
! VPPL | UZP 2 03 DESARROLLO DEL ESTE - LOS AHUIONES RMC 47.1 842,18 2.018,76 182,23
VPPL | UZP 2 03 DESARROLLO DEL ESTE - LOS AHUONES RMC 47 2 958,91 1.284,74 115,97
VPPL | UZP 2 03 DESARROLLO DEL ESTE - LOS AHUONES RMC 47.4 842,19 2.018,76 182,23
VPPL | UZP 2 03 DESARROLLO DEL ESTE - LOS AHLIONES RMCA475 958,93 1.284,72 115,98

CAPITULO II. PROPUESTA ARQUITECTONICA.

3. CARACTERISTICAS DE LAS VIVIENDAS.

Los diferentes aspectos a tener en cuenta se concretan en los siguientes términos:

En los anexos al presente pliego se incluye la documentacion registral, urbanistica, de
PMS, catastral y planos de cada una de las parcelas.

La valoracion del precio o canon correspondiente a cada uno de los lotes se establece
en la clausula 7 del Pliego de Condiciones Particulares.

En las clausulas 25 a 29 del Pliego de Condiciones Particulares se regula el régimen de
arrendamiento de las viviendas.

- Deberan cumplir la normativa técnica de aplicacion, y en especial en cuanto a
las dimensiones y caracteristicas de las piezas, lo establecido para el uso
residencial en la modificacion de las NNUU del PG97, aprobada por Acuerdo de
8 de noviembre de 2023 del Consejo de Gobierno de la Comunidad de Madrid,
en vigor desde el 27 de noviembre de 2023, y la subsanacion de errores
aprobada por el Pleno del Ayuntamiento el 29 de enero de 2024.

- lgualmente cumplira con lo establecido para las viviendas de Proteccion Publica
por la normativa vigente.
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- Ninguna vivienda tendrd menos de 40 m? ni mas de 90 m? (tiles interiores, de
acuerdo a lo establecido en el articulo 7.3.4 de la NNUU del PG97, ni una
superficie construida superior a 110 m2.

- La cocina debera estar amueblada en su frente de mayor longitud, con dotacion
de muebles bajos y altos, y contara con instalacion integrada de placa de
induccion, horno, fregadero y campana extractora. Se disefiara para obtener el
maximo aprovechamiento del espacio para almacenaje, asi como la prevision de
la ubicacion de electrodomésticos necesarios (nevera, lavavajillas y lavadora,
pudiendo ésta Ultima estar en espacio aparte).

- La vivienda contar4d con espacios de almacenaje, en forma de armarios,
revestidos interiormente, con balda maletero, barra completa y cajonera.

- Las viviendas deberan estar dotadas de servicio de climatizacién, que podra ser
de tipo individual o centralizado, tanto de calefaccion como de refrigeracién
(invierno-verano), asi como de agua caliente sanitaria, no pudiendo ser las
fuentes de energia de caracter fosil.

3.1. Tipologias de viviendas.
Las tipologias de viviendas seran de uno, dos y tres dormitorios.

El licitador tendra flexibilidad en configurar el mix éptimo de viviendas de uno, dos y tres
dormitorios que considere oportuno, en base a su experiencia comercial y las
caracteristicas de la parcela.

4. REGIMEN DE EDIFICACIONES Y CONSTRUCCIONES.

El adjudicatario de cada lote debera ejecutar, en uno o varios edificios independientes,
las construcciones necesarias para el desarrollo de la edificabilidad maxima establecida
por el planeamiento en cada una de las parcelas que integran los distintos lotes.

Los criterios generales que deberan observar las soluciones arquitecténicas que se
presenten, seran los siguientes:

- Simplicidad constructiva de las propuestas, desarrollando una estrategia racional
y econdmicamente asumible de construccion segun la solucién adoptada, y una
reduccién de tiempos de ejecucion.

- Criterios de sostenibilidad y eficiencia energética, con el fin de obtener viviendas
gue sean ecoldgicas y eficientes. Para ello, se deberan tener en cuenta criterios
de baja demanda energética, reduccion de consumo de energia primaria total y
no renovable, reduccién de emisiones de CO2 y la contribucion de energias
renovables.

- Relacion éptima entre superficie construida y superficie util.

- Adecuada accesibilidad y supresién de barreras arquitecténicas, mas alla de los
requerimientos normativos.
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- Eleccion de tipologias constructivas y materiales empleados que reduzcan los
futuros costes de mantenimiento, teniendo en cuenta que las promociones seran
destinadas al arrendamiento.

- Buena orientacion de fachadas.
- Buena iluminacién natural de las piezas habitables.
- Baja transmitancia térmica de la envolvente.

- Elementos de control solar de ejecucién y uso factible, incluyendo un sencillo
mantenimiento.

- Elementos bioclimaticos.
- Minima permeabilidad al aire.
- Alto rendimiento de los equipos e instalaciones.

- Uso de fuentes renovables para generacion eléctrica o térmica y su contribucion
a bajar consumos de ACS, calefaccion, refrigeracién y otras instalaciones.

- Medidas para la reduccion de la temperatura exterior a través del tratamiento de
los espacios libres de parcela, siempre que sea posible.

- Medidas para una adecuada gestion del agua.

Asimismo, en todos los casos, el adjudicatario deberd ejecutar las construcciones
correspondientes a la dotacion obligatoria de aparcamiento establecida por la normativa
urbanistica. Dicha dotacién se debera resolver integramente como garaje-aparcamiento
subterraneo, en situacién enteramente bajo rasante.

El adjudicatario del derecho de superficie sobre cada lote y parcela sera responsable de
los dafios producidos a personas o cosas en la via plblica como consecuencia del
desarrollo de las obras. Asimismo, sera responsable de los desperfectos producidos en
el dominio publico por acumulacion de tierras y otros materiales procedentes de las
obras. Dispondrd de marquesinas provisionales, vallas y personal auxiliar para la
limpieza diaria. Asimismo, respondera de los desperfectos que cause el personal que
ejecuta la obra por el uso indebido de los servicios urbanos.

5. NORMAS.

Los proyectos de construccion y su ejecucién deberan contemplar, al menos, la
siguiente normativa:

- Normas urbanisticas del Plan General de Ordenaciéon Urbana de Madrid y
Ordenanzas Municipales del Ayuntamiento de Madrid en vigor.
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Nota: - La modificacion de las NNUU del PG97, aprobada por Acuerdo de 8 de
noviembre de 2023 del Consejo de Gobierno de la Comunidad de Madrid, en
vigor desde el 27 de noviembre de 2023, y la subsanacion de errores aprobada
por el Pleno del Ayuntamiento el 29 de enero de 2024.

- Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenacién de la Edificacion.

- Normativa sobre Prevencion de Riesgos Laborales: Ley 31/1995, de 8 de
noviembre, sobre prevencién de riesgos laborales y Ley 54/2003, de 12 de
diciembre, de reforma del marco normativo de la prevencion de riesgos
laborales.

- Normativa sobre Seguridad y Salud en obras de construccion: Real Decreto
1627/1997, de 24 de octubre, por el que se establecen disposiciones minimas

de seguridad y de salud en obras de construccion.

- Normativa sobre la produccion y gestion de los residuos de construccion y
demolicién vigente estatal, normativa de la Comunidad de Madrid vigente y local.

- Cddigo Técnico de la Edificacion aprobado por Real Decreto 314/2006, de 17 de
marzo y sus posteriores modificaciones.

- Normativa sobre calidad de la edificacion: Ley 2/1999, de 17 de marzo, de
medidas para la calidad de la Edificacion.

- Normativa vigente sobre accesibilidad y barreras arquitecténicas.
- Normativa vigente sobre calificacion energética.

- Normativa vigente sobre telecomunicaciones.

- Normativa de viviendas de proteccion publica.

- Normas Técnicas de Disefio y Calidad de las viviendas con proteccién publica
de la Comunidad de Madrid.

- Normativa de aplicacién més especifica al proyecto:

o Normativa basica de obligado cumplimiento para obras de edificacion y
urbanizacion.

o Normas especificas de las compafiias suministradoras en la Comunidad
de Madrid sobre instalaciones y acometidas.
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- Demas disposiciones que en esta materia sean de aplicacién.
CAPITULO Ill. PERIODO DE CONSTRUCCION.
6. FASE DE REDACCION DE PROYECTOS.

En caso de ser adjudicatario el licitador deberd elaborar un Proyecto Basico y un
Proyecto de Ejecucién por cada parcela (o0 agrupacion de parcelas colindantes) objeto
del contrato.

El adjudicatario debera presentar a EMVS Madrid el Proyecto Basico y el Proyecto de
Ejecucion de forma previa a la solicitud de la licencia y calificacion provisional, y a la
ejecucion de las obras, respectivamente, al objeto de comprobar que los Proyectos se
ajustan a la propuesta técnica presentada en la licitacion.

Cuando en la elaboracién del Proyecto Basico necesario para la solicitud de la licencia
urbanistica y de la calificacion provisional de proteccion publica, se pretendan introducir
modificaciones sobre la propuesta que resulté adjudicataria en la licitacién, éstas
deberan ser justificadas y remitidas con la debida antelacion a EMVS Madrid, no
pudiendo, en ningln caso, afectar a las condiciones de la licitacion, ni representar la
ejecucion de un proyecto edificatorio de peor calidad técnica que el que resulté
adjudicatario de la licitacion.

Se considerara que las modificaciones presentadas suponen una menor calidad técnica
si, a la vista del conjunto de los criterios de valoracion, resultase una puntuacion total
inferior a la obtenida con el Anteproyecto presentado a la licitacion por el adjudicatario,
sin que en ningdn caso se entienda que dicha puntuacién constituye una nueva
valoracion, siendo su finalidad meramente verificadora de la calidad del proyecto.

En caso de que el Adjudicatario, en el desarrollo del Proyecto, presente un mix de
tipologias de viviendas diferente al presentado en el Anteproyecto de licitacion, podra
cambiarlo previa justificacion de que el mismo no supone una merma en la calidad tanto
de las viviendas contempladas como del resto de condiciones que dieron lugar a la
valoracion final de la oferta presentada. No obstante, el nuevo mix de tipologias debera
contar con la aprobacién previa por parte de EMVS Madrid.

El adjudicatario debera incluir en ambas fases del Proyecto una acreditacion del
cumplimiento de las medidas propuestas en su oferta. No obstante, podra modificar o
sustituir alguna de las medidas propuestas en el Anteproyecto de licitacion siempre que
demuestre que el cambio supone un beneficio mayor o igual que el que se obtendria
con las medidas que se presentaron en el Anteproyecto de licitacion.

El Proyecto Basico debera reunir la definicion suficiente para poder comprobar que las
soluciones propuestas cumplen con la normativa vigente que permite solicitar y obtener
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la licencia de obras, asi como el cumplimiento de los requisitos exigidos para la
calificacién de viviendas protegidas.

El Proyecto de Ejecucion desarrollard el Proyecto Béasico y definird las obras en su
totalidad, sin que en él puedan rebajarse las prestaciones declaradas, ni alterarse los
usos y condiciones bajo los que, en su caso, se otorgaron la licencia municipal de obras
y demdas autorizaciones administrativas necesarias, salvo en aspectos legalmente
permitidos.

En ningln caso, cualquier conformidad o aprobacion por parte de EMVS Madrid del
Proyecto Basico o del Proyecto de Ejecucion implicara el traslado de responsabilidad
alguna por su contenido o ejecucion, siendo entera responsabilidad del adjudicatario
cualquier incumplimiento, dafio o perjuicio que pueda producirse.

7. FASE DE EJECUCION DE LAS OBRAS.
7.1. Ejecucién de las obras.

La fase de ejecucion de las obras comprendera la realizacion de las obras e
instalaciones de la edificacion y urbanizacién de la parcela objeto del derecho de
superficie, destinados a los usos mencionados en el presente Pliego y en el PCP, y los
tramites y gestiones necesarios para la efectiva puesta en marcha de la explotacion de
las Viviendas (ocupacion de las Viviendas por los usuarios).

7.2. Duracion de las obras.

La ejecucién de las obras debera producirse en plazo maximo de 30 meses a contar
desde la obtencion de la licencia de edificacion.

7.3. Responsabilidad de las obras.

Sera de la entera responsabilidad del adjudicatario la ejecucién de las obras, sus
consecuencias, la obtencion de licencias, permisos o autorizaciones, asi como cualquier
otro aspecto, de la naturaleza que sea, relacionado con dicha ejecucion.

EMVS Madrid podréa en cualquier momento recabar informacion sobre la marcha de las
obras efectuando para ello la inspeccion, comprobacién y vigilancia precisas para la
correcta realizacion de las mismas. Estas funciones no supondran ninguna reduccion
de la responsabilidad del adjudicatario y de los demas intervinientes en la ejecucion de
las obras.

El adjudicatario aportara cuanta documentacion y precisiones le sea requerida durante
la ejecucién de las obras. Cuando el adjudicatario o personas de él dependientes,
incurran en actos u omisiones que comprometan o perturben la buena marcha de las
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obras, EMVS Madrid podra exigir la adopcién de medidas concretas para conseguir o
restablecer el buen orden en la ejecucién de lo pactado.

En el caso de que el adjudicatario quisiera introducir modificaciones sobre el proyecto,
se someteran a la conformidad de EMVS Madrid. En ninglin caso dichas modificaciones
podran ejecutarse antes de que, en su caso, se haya obtenido la citada conformidad y
en ningun caso supondran el derecho del adjudicatario a obtener ninguna cuantia de
EMVS Madrid, ni podran disminuir la calidad y/o funcionalidad de las Viviendas.

7.4. Condiciones minimas de ejecucion y calidad de las Viviendas.

Las exigencias basicas de calidad, seguridad y habitabilidad que debera cumplir la
construccion y sus instalaciones seran, como minimo, las reguladas por el CTE, la Ley
2/1999, de 17 de marzo, de Medidas para la Calidad de la Edificacion de la Comunidad
de Madrid (BOCM n° 74, de 29 de marzo de 1.999), la normativa de vivienda protegida
y demas normativa aplicable. Estas exigencias basicas deberan cumplirse en la
redaccion de proyecto, la construccion, el mantenimiento y la conservacion de la
Construccion.

El adjudicatario se compromete a poner en practica las medidas de sostenibilidad
medioambiental incluidas en su oferta, a aportar los respectivos certificados de eficiencia
energética y al cumplimiento de los requisitos medioambientales tanto para los edificios,
COomo para su proceso de su construccion.

7.5. Direccion facultativa y OCT

El adjudicatario debera nombrar y comunicar a EMVS Madrid, la Direccion Facultativa
de cada una de las obras sobre los terrenos objeto de contrato, asi como contratar el
Organismo de Control Técnico (OCT) que de forma independiente al Adjudicatario
supervisara la construccion de las obras, en los términos previstos en la ley.

7.6. Materiales y productos.

Todos los materiales, equipos y productos que se incorporen con caracter temporal o
permanente a la construccién, cumpliran el CTE, y demas normativa aplicable en funcion
del uso previsto. Los materiales y acabados deberan elegirse de forma que garanticen
la méxima duracién y minima necesidad de mantenimiento posible.

Todos los materiales y productos a emplear en las obras deberan tener registrado,
conocido e identificable los datos del origen y el suministrador, sea éste persona fisica
o juridica. Igualmente deberan tener las garantias de calidad, sellos y marcas suficientes
para justificar su idoneidad respecto de lo especificado en proyecto. En caso contrario,
se someteran a los controles previos de ensayo, experimentacion, etc., necesarios para
demostrar su adecuacion suficiente a las especificaciones y prescripciones técnicas
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conforme a las disposiciones vigentes referentes a materiales o prototipos de
construccion que le son de aplicacién, asi como todos aquellos que se crean necesarios
para acreditar su calidad y funcionamiento, por cuenta del adjudicatario. Cualquier otro
gue no haya sido especificado y que sea necesario realizar debera ser aprobado por la
Direccién Facultativa, bien entendido que sera rechazado el que no relna las
condiciones exigidas por la buena practica de la construccion.

Todas las caracteristicas seran registradas en un Libro-memoria de la obra que
mantendra el constructor como registro de materiales y productos, del cual se entregara
finalmente a la Direccion Facultativa un ejemplar, con independencia de las consultas
que durante la misma el OCT quisiera realizar.

7.7. Plan de trabajo y seguimiento de la obra.

El adjudicatario sera supervisado por un OCT, contratado con una empresa externa e
independiente, que servird como apoyo técnico a la Direccion Facultativa.

EMVS Madrid podra dirigirse directamente al OCT y a la Direcciéon Facultativa para
solicitar cualquier informe o documentacion referidos al proyecto y/o a la ejecucion de
las obras.

El adjudicatario durante la fase de ejecucion de las obras, debera elaborar y mantener
actualizado conforme al avance real de las obras:

¢ Plan de trabajo: Describird de forma clara y concisa todos los medios humanos
y materiales, asi como la metodologia, el programa de trabajo, y los sistemas
constructivos y de seguridad a emplear para la ejecucion de cada una de las
obras elementales detalladas en el Programa de Trabajo. Se indicaran
expresamente las obras ejecutadas por terceros o empresas vinculadas. Se
tendran en cuenta las acometidas de las instalaciones de los servicios publicos
y las posibles afecciones que la obra pueda ocasionar al entorno urbano.

e Metodologia y programa de trabajo: Describird4 el método de trabajo en relacion
con la ejecucion de la obra, incluyendo modelos de informes, de fichas técnicas
y referencias de programas informaticos, asi como los procedimientos que el
licitador propone aplicar para garantizar la ejecucion de las obras (cronograma
de trabajo, diagrama de barras de GANTT, etc.).

e Sistema de gestion de la calidad: En el Plan de Control de Calidad para la
ejecucion de las obras, se describiran todas las medidas a adoptar, materiales
empleados y los procesos constructivos. Se estableceran los sistemas de control
del proyecto, control de recepciéon en obra de productos, equipos y sistemas,
control de la ejecucion de la obra y control de la obra terminada.

e Plan de seguridad y salud: El Plan de Seguridad y Salud contendré la relacion
comprensiva de los medios y elementos de seguridad y salud laboral que deban
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emplearse para dar cumplimiento al Estudio de Seguridad y Salud del Proyecto
en adaptacion a sus medios propios y a la normativa aplicable (Ley 31/1995, de
8 de noviembre, de Prevencion de Riesgos Laborales, Real Decreto 1627/1997,
de 24 de octubre, y demas normativa de desarrollo).

e Sistema de gestion medioambiental: El Sistema de Gestion Medioambiental
debera contemplar un Manual de practicas medioambientales, un andlisis de
idoneidad de materiales, suministros y equipos, medidas de fomento de la
circularidad en el proceso de construccién, un plan de gestion de residuos.

7.8. Informes, auditorias e inspecciones en la fase de construccion.

El adjudicatario enviara de forma trimestral un informe a EMVS Madrid sobre el estado
de las obras. Aunque en caso de que lo considere necesario, EMVS Madrid podra
solicitar al adjudicatario que le envie con periodicidad mensual el informe sobre el estado
de las obras.

El adjudicatario contratara a su costa una auditoria sobre la eficiencia energética de los
Edificios, al objeto de comprobar el nivel de eficiencia energética comprometido en su
oferta.

La auditoria de eficiencia energética debera ser llevada a cabo por una empresa
homologada independiente de reconocido prestigio. De forma previa a su contratacion,
el adjudicatario comunicaré el nombre de la empresa auditora a EMVS Madrid, por si
decidiese presentar alguna objecion o incluso el rechazo de la misma.

EMVS Madrid, o la entidad en la cual éste delegue, podra realizar inspecciones
periddicas a las obras, levantando acta para verificar la correcta ejecucion de las obras,
y el cumplimiento de los plazos de construccion.

8. FINALIZACION Y COMPROBACION DE LAS OBRAS.
8.1. Comunicacion de la fecha de finalizacién de las obras.

El adjudicatario debera informar a EMVS Madrid, con una antelacién minima de dos
meses, de la fecha de finalizacién de las obras de construccién. A tal efecto, se
entendera por fecha de finalizaciébn de la construccion, aquella en la que estén
ejecutadas y en condiciones de ser puestas en uso la totalidad de las edificaciones,
instalaciones principales y accesorias de acuerdo con el Proyecto de Ejecucion
aprobado para cada una de las parcelas del Lote.

Una vez concluidas las obras, el adjudicatario debera otorgar la/s oportuna/s escritura/s

de declaracion de obra nueva, que debera/n ser inscrita/s en el Registro de la Propiedad
competente. El adjudicatario sufragara todos los gastos.
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9. DOCUMENTACION FINAL DE LA OBRA

El adjudicatario entregara la documentacion en soporte informatico debiendo entregarse
tanto en los ficheros originales (AUTOCAD, BIM, ...) como en pdf, con un indice
paginado de estos Ultimos distinguiendo un archivo pdf por cada apartado como minimo.
De forma adicional a los planos originales de proyecto, se entregaran los planos as-built
de las edificaciones.

Con caracter previo alarecepcion de las obras, el Adjudicatario aportara a EMVS Madrid
la documentacion relacionada a continuacion, que refleje la realidad de la obra
ejecutada:

e Libro del Edificio, realizado segln la Ley 2/1999, de Medidas de Calidad de la
Edificacion.

Proyecto de Ejecucién, con la documentacion final que recoja las obras
realmente ejecutado/as, asi como las modificaciones autorizadas durante su
ejecucion, incluyendo toda la documentacién que se haya elaborado para
reflejar el resultado del proceso constructivo. De tal modo que se pueda
conocer, tras su conclusion y con el debido detalle, cuantos datos sean
precisos para poder llevar a cabo posteriormente los trabajos de
mantenimiento, conservacion y, en su caso, de reparacion. Deberan incluirse,
al menos, los siguientes documentos:

o Memoria de Calidades de las obras de edificacion y urbanizacion, y
descripcion de las unidades construidas, asi como las garantias que
emitan los constructores y sus proveedores o suministradores sobre la
calidad de sus actividades y materiales.

o Memoria de las instalaciones ejecutadas, con los planos del conjunto y
de detalle que definan perfectamente la obra ejecutada.

o Presupuesto detallado con definicion de precios simples y unitarios,
contradictorios 'y descompuestos, mediciones recogidas en obra
ejecutada, con la descripcion completa de unidades y las calidades
utilizadas.

o Relacion de todas las empresas y profesionales que hubieran intervenido
en la construccion y de los documentos legalmente exigibles o que
hubiese requerido la direccion facultativa, con los que se acredite la
calidad de los procesos constructivos, materiales, instalaciones o
cualquier otro elemento de la obra.

Manual de uso y mantenimiento de las viviendas y de las zonas y elementos

comunes, con las normas e instrucciones sobre uso, conservacion y

mantenimiento que contenga el proyecto, completadas, en su caso, con las

que la direccion facultativa considere necesarias, y con las que hubieren
establecido los proveedores o suministradores de materiales o instalaciones
especificas. Dicho manual debera dar respuesta a lo establecido en el Real

Decreto 515/1989, de 21 de abril, sobre protecciéon de los consumidores en
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cuanto a la informacién a suministrar en la compraventa y arrendamiento de
viviendas con el objeto de facilitar el buen uso de la Construccion.

- Normas de actuacion en caso de siniestro 0 en situaciones de emergencia
gue puedan producirse durante la vida de la construccion.

- Acta de recepcion de las obras.

- Aprobacion del Plan de Seguridad y Salud en el Trabajo.

- Traslado de las anotaciones del Libro de Ordenes, Libro de Incidencias (con
las oportunas diligencias de la Inspeccién de Trabajo) y Libro de Asistencias
y/lo Actas de Obra significativas para el conocimiento, descripcion,
conservacion, asi como mantenimiento de lo realmente ejecutado.

e Valoracion final de las obras ejecutadas.

e Cuadro de superficies Utiles y construidas de todos los elementos privativos y
comunes, que sirvan de base para la comprobacion de la Escritura de Obra
Nueva y, en su caso, de la Division Horizontal, y la documentacion gréafica que
defina las variaciones.

e Certificado Final de Obra.

¢ Registro industrial de las instalaciones.

e Proyectos legales de las instalaciones.

e Documentacion relativa a la realizacion de las pruebas efectuadas en las
instalaciones y servicios y su resultado.

e Certificacion de eficiencia energética, del Proyecto y Edificio terminado
registrado.

e Copia de la Licencia de Obras.

e Titulo habilitante para Primera Ocupacion.

e Copia de la Calificacion definitiva de vivienda protegida.

e Copia de la Licencia de Funcionamiento del garaje, si procede.

¢ Documentos acreditativos del pago de los derechos de acometida y enganche
de los servicios de alcantarillado, energia eléctrica, y abastecimiento de agua.

e Cualquier otra documentacion que resulte necesaria, a juicio de EMVS Madrid,
para disponer de toda la informacion relacionada con la obra y el edificio
construido.

CAPITULO IV. PERIODO DE EXPLOTACION.

10. EXPLOTACION DEL DERECHO DE SUPERFICIE.
10.1. Fase de explotacion del derecho de superficie.

La fase de explotacién comienza cuando sea efectiva la puesta en explotacion de todos
los elementos que componen la construccion (ocupacion de las viviendas por los
usuarios). Para ello serd necesario, entre otras cosas, que se haya finalizado la
construccion y se hayan otorgado todas las licencias, autorizaciones pertinentes y
demas tramites administrativos necesarios para ocupar las viviendas por los usuarios.
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10.2. Plan de Explotacion

El adjudicatario debera presentar un Plan de Explotacion que llevara a cabo y que sera
el desarrollo de la Propuesta del Plan de Explotacion ofertado. El citado Plan debera
contener las especificaciones necesarias y procedimientos para el correcto
mantenimiento y conservacion de los edificios, la prestacion de los servicios
comunitarios.

11. USO, MANTENIMIENTO Y CONSERVACION DE LOS EDIFICIOS.
11.1. Manual de uso, mantenimiento y conservacion del edificio.

El adjudicatario debera presentar, con base al Proyecto de Ejecucién, un Manual de
Uso, Mantenimiento y Conservacion del edificio conforme al CTE y al articulo 5.5 de la
Ley 2/1999, de Medidas Calidad de la Edificacion de la Comunidad de Madrid, en el que
se detallen las condiciones que para tal fin se desarrollaran durante el periodo de
explotacion.

Este Manual de Uso, Mantenimiento y Conservacion del Edificio, debera ser enviado a
EMVS Madrid para evaluar su adecuacion a la oferta del licitador.

11.2. Documentacion técnica y administrativa.

Con la finalidad de realizar un adecuado mantenimiento, el adjudicatario debera
conservar los catalogos, datos de materiales utilizados y documentacion técnica final de
la obra ejecutada.

11.3. Repuestos y recambios.

Con vistas a facilitar las operaciones y trabajos de mantenimiento y conservacion, el
adjudicatario deberd adoptar medidas previsoras como disponer de determinados
recambios o repuestos para posibles sustituciones o reposiciones.

11.4. Revision de las instalaciones y demas elementos de la vivienda.

Las revisiones en las instalaciones y demas elementos de las viviendas se haran en
cada cambio de inquilino siempre que haya pasado un plazo superior a un afio desde la
ultima revision. Los desperfectos que se identifiquen en la revision de la vivienda seran
reparados por el adjudicatario antes de la entrada del siguiente inquilino. Mientras las
viviendas estén ocupadas, se atendera de forma permanente las peticiones de los
usuarios sobre aquellos defectos o reparaciones que precisen en sus viviendas.
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Cuando haya un cambio de inquilino, el adjudicatario debera realizar, como minimo, la
limpieza integral de la vivienda y la reparacion de los desperfectos que pudiera presentar
(incluyendo el repintado, si fuera necesario, y la reposicion de todo aquello que por su
estado fuese necesario cambiar), con anterioridad a la puesta a disposicion de la
vivienda al nuevo inquilino.

A la entrada de un nuevo inquilino en la vivienda, esté dispondra de un plazo de 30 dias
para comunicar posibles desperfectos de las viviendas, y el Adjudicatario debera
solucionar los desperfectos en un plazo de 30 dias, o en el caso de averias urgentes
deberan ser resueltas en un plazo de 5 dias.

12. PRESTACION DE LOS SERVICIOS COMUNITARIOS
12.1. Manual de prestacion de los servicios comunitarios.

El adjudicatario antes del periodo de explotaciéon debera elaborar para cada
urbanizacion un Manual de prestacion de los servicios comunitarios, donde se
especifique el plan de explotacion de cada uno de los servicios, los niveles de servicio,
la dotacion de recursos humanos (indicando horas de presencia semanales y anuales),
y una memoria econdémica con el coste estimado de la prestacién de los servicios.

12.2. Tipos de servicios comunitarios obligatorios.

Todas las urbanizaciones contaran con los siguientes servicios comunitarios:

e Limpieza de las zonas comunes.

¢ Mantenimiento del edificio y de sus instalaciones.

e Mantenimiento y limpieza del Garaje.

e Suministros de energia y agua en las zonas comunes.

Las urbanizaciones podran disponer ademas del servicio de conserjeria, piscinay zonas
ajardinadas y recreativas infantiles (salvo que la normativa urbanistica no permita la
construccion de dichos elementos).

13. COMUNICACION CON LOS ARRENDATARIOS.
13.1. Manual de comunicacién con los arrendatarios.
El adjudicatario antes del periodo de explotacién deberd elaborar un Manual de
comunicacion con los arrendatarios, donde se especifique las politicas de comunicacion

que vaya a mantener con los arrendatarios.

Este Manual de comunicacion con los arrendatarios, debera ser enviado a EMVS Madrid
para evaluar su adecuacion a la oferta del licitador.
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13.2. Politicas de comunicacion.

Las politicas de comunicaciéon que vaya a mantener el adjudicatario con los
arrendatarios, deberan recoger todos los medios y sistema incluidos en su oferta.

14. INFORMES Y AUDITORIAS EN LA FASE DE EXPLOTACION.

14.1. Informes de seguimiento sobre mantenimiento, servicios y gestion del
arrendamiento.

El adjudicatario estara obligado durante el periodo de explotacion, a entregar
anualmente en el primer trimestre del afio siguiente, un informe anual de seguimiento
sobre las actividades de mantenimiento, los servicios minimos y complementarios, y la
gestion del arrendamiento.

14.2. Auditorias financieras e Informe especial de auditoria.

El adjudicatario estard obligado a realizar las auditorias de las cuentas anuales y el
informe especial de auditoria previstos en el PCP.

14.3. Auditoria del estado de la construccion a la finalizacion del derecho de superficie.
Una vez transcurrido el plazo previsto del derecho de superficie, el adjudicatario
entregara el edificio en buen estado de funcionamiento, limpieza, mantenimiento y
conservacion.

Encargara una auditoria sobre el estado de entrega de la construccion.

El adjudicatario estara obligado a realizar a su costa las reparaciones o tareas de
mantenimiento que resulten necesarias como resultado de la auditoria para llegar al
umbral de aceptabilidad requerido.

14.4. Efectos de no presentacion de la informacion.

La no remision de la informacién sefialada se considerara falta grave a los efectos de la
aplicacion de las penalizaciones econdmicas, conforme a lo dispuesto en el PCP.
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integridad de la informacion.

ANEXO |

EMPRESA MUNICIPAL DE LA VIVIENDA Y SUELO

DOCUMENTACION DE LAS PARCELAS INCLUIDAS EN LOS 7 LOTES

Debido al tamafio excesivo de los archivos PDF que contienen los documentos
correspondientes, y con el fin de asegurar el acceso a toda la documentacion, se ha
optado por sustituir dichos archivos adjuntos por un enlace de descarga directa. Este
enlace proporciona acceso completo y seguro a los anexos, manteniendo la calidad y la

Los interesados podran acceder a los documentos anexos a través del siguiente enlace:

https://www.emvs.es/concursos/PlataformaCSP/pliegosDocs/FICHAS PARCELAS 194 2024.zip
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Segunda fase del plan

La segunda fase del Plan Suma Vivienda en Los Berrocales y Los Ahijones se
comenzaraalicitar en 2025 enla que se prevé la construccion de mas de 600

viviendas en estos nuevos desarrollos urbanisticos de Madrid.

Asi, tras la finalizacién de esta segunda fase, el Ayuntamiento de Madrid
incorporara a su parque publico de viviendas mas de 2.200 pisos de alquiler
asequible del Plan Suma Vivienda construidos mediante la férmula de

colaboracién publico-privada.

Sumara mas fases

Como ya se ha explicado en el documento, el Plan Suma Vivienda es un
programa abierto que ird creciendo e incorporando nuevas fases con nuevos
suelos procedentes de los nuevos desarrollos, parcelas dotacionales o
posibles compras de suelo a lo largo del mandato, a medida que se vayan
desbloqueando otros desarrollos urbanisticos de la capital como la Solanade

Valdebebas, Los Cerros o Valdecarros.

Todo con el objetivo final de aumentar la oferta, reducir el precio y, con ello,

contribuir a mejorar la vida de miles de madrilefos.





