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El presente anexo pretende dar directrices para generar unas Superficies correctas para poder

vincularlas con el programa Opera y asi obtener los documentos necesarios para la Calificacién de

Viviendas de Proteccién Oficial o de Proteccién Publica y cuadros resumen para solicitar la Licencia de
Obras.

Se estableceran dos tipos de superficies: de Utiles (Habitaciones) y de construidas (Areas).
Tipos de Superficies:

1- Superficies tipo 1: Edificabilidad (Areas). Superficies Computables y No Computables

(BR/SR)

Se crearan Areas dentro del Software BIM para detallar la edificabilidad del proyecto y para
comprobar las superficies para Licencias. Se creard el parametro “EMVS_CoefEdificabilidad”
(consultar Anexo XI - Pardmetros Informacién BIM EMVS) para calcular la edificabilidad en Tablas
de planificacion, aplicando el coeficiente adecuado segun el tipo de area (consultar Anexo XVII -
Tablas de Planificacién). Se crearan vistas de planta por cada nivel y se incluirdn en los planos de

“CN. Normativa - Edificabilidad”. Se usard un esquema de colores como el que se muestra a

continuacioén, segun el parametro “EMVS_CoefEdificabilidad” y segin la leyenda de colores
contenida en la plantilla de la EMVS (“LEY_Leyenda Superficie edificada s/art.6.5.3 NN.UU.”):

[ SUPERFICIE CONSTRUIDA SR

NO COMPUTABLE (s.art. 6.5.3. PGOUM-97)
[C__] GARAJE, RAMPAS, CARGA Y DESCARGA (SC br-sup®)
[[] INSTALACIONES COMUNES
] SOPORTALES O BAJA PORTICADA
[ ] OTROS (ESCALERAS ACCESOS, ASEOS COMUNES)
[ INSTALACIONES GENERALES,CT, PATINILLOS
[ HUECOS APARATOS ELEVADORES
I TENDEDEROS, MIRADORES, BALCONES
I TRASTEROS

[ | ZONAS COMUNITARIAS
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2- Superficies tipo 2: Superficies Construidas (Areas) y Utiles (Habitaciones) por Usos

Se asignard a TODAS las Areas y Habitaciones de proyecto el pardmetro “EMVS_Uso”,
correspondiente con los planos “SUC. Superficies totales y parciales”, y se crearan vistas de planta por

nivel con esquema de color seglin este parametro. Los tipos de Usos de proyecto son:

1. Viviendas

2. Terrazas cubiertasy tendederos
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3- Superficies tipo 3: Superficies de Calificacion (Areas, Habitaciones). Superficies

Construidas y Utiles de Vivienda

Se extraeran del software BIM las tablas de Superficies construidas y Utiles para
Calificacidn, siguiendo el mismo criterio de clasificacién que las superficies de la tabla 2 (por
planta, portal y puerta). Lafinalidad de estas tablas sera comprobar que se cumplen las superficies

maximas para Calificacién de acuerdo con el Reglamento de Viviendas Protegidas.

Por tanto, se deben incluir las Tablas de planificacién para rellenar las siguientes fichas

(consultar Anexo XVII. Tablas de Planificacién):

e Ficha 2: Ficha resumen de superficies. Utiles y construidas por uso.

e Ficha 4: Superficies y alturas por plantas, portal y por escaleras. Construidas, edificables y
Utiles por planta. Alturas por planta.

e Ficha 5.1: Cuadro de superficies Utiles por vivienda tipo. Utiles interiores y exteriores por
vivienda tipo.

e Ficha 5.2: Cuadro de ubicaciones de vivienda. Nimeros de vivienda por planta, portal, letray
escalera.

e Ficha é: Superficies de viviendas ordenadas por tipo. Utiles totales y construidas totales por
vivienda tipo.

e Ficha 7: Superficies de viviendas ordenadas por N° de dormitorios. Utiles totales y
construidas totales por tipo y numero de dormitorios.

e Ficha 8: Superficies Utiles, construidas y brutas de trasteros.

e Ficha 9: Superficies Gtiles y construidas de locales comerciales.

e Ficha 10: Superficies utiles, construidas y brutas de garajes.

e Ficha 11: Superficies de viviendas, garajes y trasteros vinculados. Utiles y construidas de

viviendas, garajes y trasteros por nimero de vivienda, con vinculacion.

4- Superficies tipo 4. Superficies Utiles (Habitaciones) y Construidas (Areas) por Tipologias -

lluminacién y Ventilacién

Las superficies de Viviendas que se especifican en proyecto son las siguientes:

o Utilinterior

e Util exterior: Tendedero, Terraza Cubierta, Terraza Descubierta
e Construida total exterior

e |luminacién

e Ventilacién
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NOTA: Para el calculo de Sup. Utiles de vivienda se calculara Superficie Util Total, que incluye la
superficie util de los espacios exteriores computados en cada vivienda. Segun la normativa de la CAM.
hay que tomar la util total. Estas tablas se incluiran en los planos de “VTC. Tipologias de Viviendas”, asi

como las Superficie Total Construida Interior y Exterior:
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Hay que generar Tablas de superficies de lluminacion y Ventilacion (segin NNUU vigentes) de las
estancias, aplicando el pardmetro “Sup. Minima Ventilacién” y “Sup. Minima lluminacién”, asi como el
calculo de Illuminacién y Ventilacion por estancia segun los huecos incluidos (consultar Anexo XVII -
Tablas de Planificacion). Estas tablas se incluirdn en los planos de “CN. Cumplimiento de Normativa -
lluminacion y Ventilacion” o en los planos de “VTC. Tipologias de Viviendas”. Se adjunta plano de

ejemplo:
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Otra de las vistas de superficies particulares de viviendas, sera la justificacién de alturas de techos
inferiores a 2,50m (segiin NNUU vigentes). Se debera generar Vistas y Tablas de planificacion por tipo

como la que se adjunta:
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MOBILIARID COTAS Y SUPERFICIES

El plano de Utiles que resultara sera el siguiente:

=3

PLANTA QUINTA
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