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A continuación, se detalla el alcance y nivel de detalle de los modelos BIM a desarrollar para cada 

uno de los modelos se diferencia entre nivel de detalle geométrico (LOG - Level of Grafic Development) 

y Nivel de Información vinculada (LOI – Level of Information). En la siguiente tabla se detallan los 

elementos de modelado más comunes y su alcance de modelado, que dependerá de los sistemas 

constructivos elegidos para cada proyecto. 

Estructura 

Modelo BIM Descripción Alcance modelado 

Nivel detalle 

Exclusiones Proy. Ejec. 
Proy. Ejec. 

Final 

LOG LOI LOG LOI 

EST 
Cimentación y 

estructura 

Hormigón armado: losa de 
cimentación, pilares, muros de carga, 
forjados reticulares, forjados  de losa 
maciza, vigas 

350 350 350 500 Armado 

Estructura metálica: principales 
perfiles, placas de anclaje, cartelas y 
conexiones singulares. 

350 350 350 500  

Entorno e Implantación Logística 

Modelo BIM Descripción Alcance modelado 

Nivel detalle 

Exclusiones Proy. Ejec. 
Proy. Ejec. 

Final 

LOG LOI LOG LOI 

ARQ Entorno 
Aceras, viales e instalaciones 
urbanas cercanas a la parcela 

200 200 200 200  

Arquitectura 

Modelo BIM Descripción Alcance modelado 

Nivel detalle 

Exclusiones Proy. Ejec. 
Proy. Ejec. 

Final 

LOG LOI LOG LOI 

ARQ Arquitectura  

Paneles prefabricados, petos, 
cerramientos, trasdosados, 
revestimientos de yeso, enfoscados, 
revestimientos, celosías, barandillas, 
mamparas, ventanas, falsos techos, 
chimeneas, solados y barandillas en 
escaleras, cubiertas, puertas 
cortafuegos,  particiones interiores, 
puertas de patinillos de 
instalaciones, puertas de acceso a  
viviendas, puertas de ascensor, 
solados de zonas comunes, cámara 
bufa,  plazas de aparcamiento y 

350 350 350 500 

Perfilería metálica de 
particiones PYL, 

trasdosados PYL, 
falsos techos y suelos 

técnicos 
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Instalaciones 

Cabe destacar que los modelos BIM As-built de final de obra deberán representar el trazado de 

las instalaciones realmente ejecutado. 

Subproyecto Descripción Alcance modelado 

Nivel detalle 

Exclusiones Proy. Ejec. 
Proy. Ejec. 

Final 

LOG LOI LOG LOI 

CLI-Equipos 

Equipos del 
sistema de 

calefacción y 
refrigeración 

Bombas de calor, depósitos de 
inercia, bombas, conexionado de 
tuberías entre los equipos, válvulas, 
evacuación de condensados 

350 350 350 500 
Fijaciones y soportes 
de tuberías y equipos 

CLI-Tuberías 

Fontanería para 
la distribución 

de 
calefacción/refr

igeración 

Tuberías agua fría/caliente de 
sistema de climatización (zonas 
comunes), vasos de expansión, 
bombas, intercambiadores de calor, 
válvulas, subestaciones de medida 
para viviendas (ACS+clima), bombas 
de calor, tubería de gas refrigerante, 
splits interiores, tuberías de 
evacuación de condensados 

350 350 350 500 
Fijaciones y soportes 
de tuberías y equipos 

CLI-Viviendas 

Instalación de 
calefacción/refr
igeración en el 

interior de 
viviendas 

Tuberías de agua fría/caliente, 
fancoils, conductos, rejillas de 
extracción e impulsión, termostatos, 
tuberías de evacuación de 
condensados 

350 350 350 500 
Fijaciones y soportes 
de tuberías y equipos 

VVD-
Conductos 

Zonas comunes: 
Instalación de 

ventilación con 
recuperación de 

calor 
Instalación de 
extracción de 

campanas 

Equipos de ventilación con 
recuperación de calor, conductos 
rígidos de chapa y su aislamiento, 
reguladores de caudal, compuertas y 
otros accesorios 

350 350 350 500 
Fijaciones y soportes 

de conductos y equipos 

VVD-
Viviendas 

Instalación de 
ventilación con 

recuperación de 
calor 

 Instalación de 
extracción de 

campanas 

Campanas extractoras, conductos 
rígidos y flexibles y su aislamiento, 
rejillas 

350 350 350 500 
Fijaciones y soportes 

de conductos y equipos 

señalización horizontal, puerta 
mecánica de garaje. 

ARQ 
Arquitectura del 

interior de las 
viviendas 

Particiones interiores, alicatados, 
recrecidos y solados, falsos techos, 
puertas de paso, armarios, mobiliario 
y electrodomésticos de cocina, 
sanitarios y equipamiento de baños y 
aseos. 

350 350 350 500  
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Subproyecto Descripción Alcance modelado 

Nivel detalle 

Exclusiones Proy. Ejec. 
Proy. Ejec. 

Final 

LOG LOI LOG LOI 

VEN-
Naturales 

Instalación de 
ventilación 

natural 
Conductos rígidos y flexibles, rejillas 350 350 350 500 

Fijaciones y soportes 
de conductos y equipos 

VGR-
Conductos 

Instalación de 
ventilación 
mecánica sin 
recuperación de 
calor 

 

Extractores mecánicos, conductos 
rígidos, reguladores de caudal, 
rejillas  

350 350 350 500 
Fijaciones y soportes 

de conductos y equipos 

CAL-Equipos 

Equipos del 
sistema de 

producción de 
ACS 

Bombas de calor ACS, depósitos de 
acumulación ACS, bombas ACS, 
conexionado de tuberías entre los 
equipos, válvulas, evacuación de 
condensados 

350 350 350 500 
Fijaciones y soportes 
de tuberías y equipos 

FON-Tuberías 

Fontanería para 
la distribución 
de AFS y ACS 

en zonas 
comunes 

Tuberías AFS y ACS y su aislamiento, 
baterías de contadores, depósitos 
AFS, grupo de presión, vasos de 
expansión, válvulas reductoras, 
llaves de corte zonas comunes, 
válvulas, subestaciones de medida 
para viviendas (ACS+clima) 

350 350 350 500 
Fijaciones y soportes 
de tuberías y equipos 

FON-
Viviendas 

Fontanería en el 
interior de las 

viviendas 

Tuberías AFS y ACS y su aislamiento, 
válvulas y llaves de corte 

350 350 350 500 
Fijaciones y soportes 

de tuberías 

SAN-Tuberías 

Instalación de 
saneamiento en 
zonas comunes 

y recogida de 
aguas pluviales 

Sumideros, tuberías (verticales, 
colgadas y horizontales), arquetas y 
pozos de registro, arquetas de paso, 
pozo separador de grasas, arqueta de 
bombeo (solo t1.1), pozo de 
acometida domiciliaria, galería 
acceso domiciliaria, pozo municipal 

350 350 350 500 
Fijaciones y soportes 

de tuberías 

SAN-
Viviendas 

Instalación de 
saneamiento en 

el interior de 
viviendas 

Conexionado de saneamiento desde 
los sanitarios y equipos de cocina 
hasta las bajantes 

350 350 350 500 
Fijaciones y soportes 

de tuberías 

PCI-Extinción 

Instalación de 
protección 

contra 
incendios 

Tuberías de acometida, arqueta y 
cuadro de acometida, depósitos PCI, 
grupo de presión, tuberías para BIEs, 
tuberías de columna seca, bocas de 
columna seca, bocas de incendio 
equipadas, pulsadores de alarma, 
extintores, sirenas de alarma, 
hidrantes de la acera, válvulas 

350 350 350 500 
Fijaciones y soportes 
de tuberías y equipos 

ELE-Fuerza 

Instalación 
eléctrica en 

zonas comunes 
(exceptuando 
iluminación) 

Paneles fotovoltaicos y sus soportes, 
inversores, armarios de contadores, 
cuadros eléctricos, grupos 
electrógenos, bandejas de cables, 
tuberías de cables, tomas de 
corriente, equipos del centro de 

350 350 350 500 

Cableado 
 

Fijaciones y soportes 
de bandejas de cables y 

equipos 
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Subproyecto Descripción Alcance modelado 

Nivel detalle 

Exclusiones Proy. Ejec. 
Proy. Ejec. 

Final 

LOG LOI LOG LOI 

transformación, seccionamiento y 
maniobra 

ELE-
Iluminación 

Instalación 
iluminación en 
zonas comunes 

Luminarias, luminarias de 
emergencia, detectores de presencia, 
interruptores, farolas. 

350 350 350 500 Cableado 

ELE-Viviendas 

Instalación 
eléctrica en el 

interior de 
viviendas 

Cuadros eléctricos, tomas de 
corriente, interruptores, luminarias 

350 350 350 500 
Cableado 

Tubos de paso de 
cables 

ELE-Tierras 
Instalación de 
pararrayos y 

toma de tierra 

Pararrayos, cuadros de conexiones, 
Bandejas de cables o tubos de cable, 
Arquetas de puesta a tierra 

350 350 350 500 Cableado 

ICT-
Telecomunica

ciones 

Instalación de 
telecomunicaci

ones 

Videoporteros, antena TV y otros 
equipos de telecomunicaciones, 
cuadros y armarios de 
telecomunicaciones, bandejas de 
cables de telecomunicaciones, tomas 
de datos en zonas comunes y tomas 
de datos y TV en viviendas 

350 350 350 500 

Cableado 
Tubos de paso de 

cables en el interior de 
viviendas 

ICT-
Especiales 

Instalaciones de 
seguridad 

Cámaras y otros equipos de 
seguridad, bandejas de cables de 
telecomunicaciones 

350 350 350 500 

Cableado 
Tubos de paso de 

cables en el interior de 
viviendas 

URB-Riego 
Instalación de 

riego 

Tuberías de acometida, depósito, 
equipos de bombeo, dispositivos y 
cuadros de control, tubería de riego 

350 350 350 500 
Fijaciones y soportes 
de tuberías y equipos 
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