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Español English Definición 

A 

Activo Asset Elemento o entidad que tiene un potencial o un valor real para una organización. 

Agente de la 

construcción 

Construction Agent/ 
Stakeholder 

Agentes de la Edificación (Capítulo III de la LOE): Todas las personas, físicas o 

jurídicas que intervienen en el proceso de la edificación. 

Alcance Scope Ámbito o propósito para el que se desarrolla un producto o servicio. En el caso de 
un modelo BIM la definición del alcance será determinante para establecer qué 

nivel de desarrollo debe adoptarse. 

Alzados Elevations Proyecciones ortogonales (en lugar de vistas ortográficas) de las fachadas de un 

edificio o infraestructura 

Análisis Analysis Control o comprobación que extrae información compleja o resultados del 

modelo y la confronta con requisitos concretos. El resultado no suele ser binario 
(si/no) sino un cierto orden de magnitud del problema. 

Análisis del valor 

ganado 

Earned value analysis Método para la medición del desempeño del proyecto que integra costo, tiempo 

y alcance. 

Análisis Energético Energy Analysis Acción o proceso de analizar el modelo desde un punto de vista energético, o bien 

la tabla o declaración de los resultados del análisis del modelo. 

Análisis Estructural Structural Analysis Acción o proceso de analizar el modelo desde un punto de vista estructural, o una 

declaración de los resultados del análisis del modelo. 

Aseguramiento de 
calidad 

Quality Assurance Conjunto de medidas y actuaciones que se aplican a un proceso para comprobar 
la fiabilidad y corrección de los resultados. 

Atributo Attribute Propiedad de un objeto o entidad. 

Auditoría Audit Control de un trabajo realizado por una persona distinta a la que lo ha realizado y 
sin responsabilidad en el proceso (independencia). Normalmente esta persona 

que realiza el control (auditor) está especialmente cualificada y entrenada para 
realizarlo. Si la persona que realiza el control pertenece a la organización, se trata 

de una auditoría interna, y si pertenece a una organización distinta, 
habitualmente especializada en realizar este tipo de trabajos, se trata de una 

auditoría externa. 

Autor Author Productor de archivos de modelos, dibujos o documentos. No se refiere a la figura 

del Autor del Proyecto, si no a la autoría de la documentación. 

Autor del elemento 

del modelo 

Model Element Author Persona física o jurídica responsable de desarrollar el contenido de parte o en la 

totalidad de un modelo según el nivel requerido en cada fase del proyecto. 

B 

Bases de proyecto Project requirements Conjunto de reglas o requisitos establecidos al inicio del proyecto y deben ser 

conocidas y tenidas en cuenta por todos los miembros del equipo. Establecen y 
regulan quién debe hacer qué, cuándo tiene que hacerlo y hasta que nivel de 

desarrollo. 

BIM Manager BIM Manager Persona de la organización del proyecto encargada de que el modelo, combinado 
de todas las disciplinas, sea coherente y se ajuste a las reglas o normas aplicables. 

C 

Capa (de un fichero 
CAD) 

Layer Sistema de clasificación de objetos habitual de programas de CAD. Es un sistema 
manual y por tanto arbitrario. 

Captura de datos   Data Capture Cualquier forma de introducir datos a un sistema informático de forma 
sistematizada, para procesarlos y guardarlos. 

Categoría (de objeto) Cathegory Clasificación o agrupación de objetos dentro de un modelo BIM en función de su 
tipología constructiva o finalidad. En general, las aplicaciones BIM contemplan 

dos grandes categorías: de modelo y de anotación. 

Categoría de 
anotación o de 

referencia 

Annotation cathegory Categoría que engloba objetos que no forman parte real del edificio pero que 
sirven para su definición, por ejemplo cotas, niveles, ejes o áreas. 
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Categoría de modelo Model Cathegory Categoría que engloba objetos reales del modelo del edificio que forman parte de 
su geometría, por ejemplo, muros, cubiertas, suelos, puertas o ventanas. 

Ciclo de vida de un 
activo 

Asset Life Cycle Plazo de tiempo que transcurre desde que un inmueble es diseñado hasta que se 
demuele. 

Clasificación Classification Disposición sistemática de categorías y subcategorías de aspectos de la 

construcción incluyendo la naturaleza del inmueble, elementos de construcción, 
sistemas y productos. 

Condiciones 
interiores 

(ambientales) 

Indoor conditions Conjunto de parámetros que definen un determinado ambiente interior de un 
espacio, tales como temperatura, humedad relativa, iluminación, nivel de ruido, 

velocidad del aire y similares. 

Contratación Agreement Acuerdo entre dos parte para que una realice un determinado trabajo para que la 

otra a cambio de dinero u otra compensación. 

Contratista Main Contractor Persona o empresa que ha sido contratada directamente o en primer nivel para 
realizar un trabajo u obra, y que dispone de los medios propios y/o ajenos 

suficientes como para poder desempeñar la tarea encomendada. 

Control de 

supervisión y 
adquisición de datos 

Supervisory control and 
data acquisition 
(SCADA) 

Sistemas que recogen datos operacionales de activos para apoyar la supervisión 

y otras actividades de gestión. 

Coordenada Co-ordinate 
(coordinate) 

Es la posición asociada a una instalación, piso, espacio, componente o montaje. 

Coordinación (de 

diseño) 

Coordination Acción de comprobar que el trabajo desarrollado por distintos miembros del 

equipo es coherente entre sí y con las normas de proyecto. 

D 

Deficiencia Shortcoming Aspecto de un trabajo que no cumple con los requisitos establecidos. 

Densidad de puntos Point Density Es el número de puntos por unidad de superficie. Normalmente, una mayor 
densidad de puntos supone una mejor definición de la superficie analizada. 

Detección de 

colisiones 

Clash Detection Procedimiento que consiste en localizar las interferencias que se producen entre 

los objetos de un modelo o al superponer los modelos de varias disciplinas en un 
único modelo combinado. 

Disciplina Discipline Cada una de las grandes materias en las que se pueden agrupar los objetos que 
forman parte del BIM dependiendo de su función principal. 

Diseño y construcción 
virtual 

Virtual Design and 
Construction 

Proceso de diseño y construcción digital con el fin de planificar y prever 
problemas antes del inicio de la construcción real. Término que con frecuencia se 

utiliza como sinónimo de BIM. 

Documentación final 
de obra 

 Conjunto de documentación e información gráfica y no gráfica que refleja el 
estado real de un inmueble al finalizar su ejecución o reforma. 

Documentos 
contractuales 

Contract documents Conjunto de documentos que forman parte de la contratación y que establecen 
las características del trabajo realizado y la contraprestación recibida. 

E 

Ejemplar Element Cada uno de los objetos concretos que pueden formar parte de un modelo BIM. 
Por ejemplo cada una de las puertas simples que puede haber en un modelo. 

Elemento de modelo Model Element Cada una de las entidades constructivas individuales y con datos propios, que 
conforman el modelo de información. 

Encargo Commission, 
Comissioning 

Acto por el que se encarga a alguien la puesta en marcha de un proyecto, 

normalmente a través de un contrato. 

Entorno internacional 

para diccionarios 

International 
Framework For 
Dictionaries 

Terminología estándar para bibliotecas u ontologías. (Nota: Ahora se denomina 

buildingSMART Data Dictionary) Desarrollado por buildingSMART. ISO 12006-3. 

Entregables Deliverables Cualquier producto medible y verificable que se elabora y proporciona al cliente 
para completar un proyecto o parte de un proyecto. El avance del trabajo en el 

proyecto debe ser medido monitoreando el avance en los entregables. 

Escaneado Scanning Levantamiento o toma de datos de un objeto o edificio real realizados con un 
escáner laser, habitualmente en forma de nube de puntos. 
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Especificación Specification Identificación de los requisitos de los objetos incluyendo la posterior selección de 
productos durante la instalación y sustitución. 

Especificación de 
intercambio de datos 

Data exchange 
specification 

Especificación para formatos de fichero electrónicos que son usados para el 
intercambio de datos digitales entre diferentes aplicaciones BIM, de este modo 

se facilita la interoperabilidad. Ejemplos incluyen IFC, BC3, COBie entre otros. 

Estándar CAD CAD standard Conjunto de reglas utilizado para producir documentos CAD que incluyen origen, 
unidades, convenciones de capas, especificaciones de líneas, convenciones de 

nombramiento de ficheros, numeración de dibujos, etc.… 

Extracción Take-off Obtención de datos de un modelo. 

F 

Familia (de objeto) Family Grupo de objetos pertenecientes a una misma categoría que contiene unas reglas 
paramétricas de generación para obtener modelos geométricos análogos. Por 

ejemplo, puerta simple. 

Fichero nativo Model file Formato propietario nativo de una plataforma concreta de software cuya 
estructura y definición depende de una entidad privada, por oposición a formatos 

abiertos. 

Formato nativo Source format, native 
format 

Formato original de los ficheros de trabajo de una determinada aplicación 

informática y que no suele servir para intercambiar información con aplicaciones 
distintas. 

G 

Gestión de 
información de 

activos 

Asset Information 
Management 

Disciplina destinada a gestionar los datos empresariales relacionados con los 
activos con el objetivo de alcanzar los resultados y objetivos de la organización. 

Gestión de la 

Información 

Information 
management 

Tareas y procedimientos aplicados a las actividades de añadir, procesar y generar 

para garantizar la exactitud e integridad de la información. 

Guía de modelado 
BIM 

BIM Specification Documento escrito en el que se defines las bases, reglas y normas para desarrollar 
modelos BIM. 

H 

Herramienta BIM 
original 

BIM authoring tool Aplicación software utilizada para construir el modelo BIM original o inicial. Debe 
elegirse cuidadosamente qué aplicación utilizar en función del uso que se 

pretende, de la disponibilidad, de las que ya manejen el resto de miembros del 
equipo, etc.; pues, aunque existe la posibilidad de leer y escribir en formatos 

distintos del original o nativo de la aplicación, pueden producirse errores en ese 
proceso de conversión. 

I 

Impresión 3D 3D Print La impresión 3D es un grupo de tecnologías de fabricación por adición donde un 
objeto tridimensional es creado mediante la superposición de capas sucesivas de 

un material determinado. 

Instalaciones Building Services Conjunto de elementos y sistemas que incorporan a un edificio para 

acondicionarlo de cara a un uso concreto. Suelen modelarse en un modelo BIM de 
instalaciones (MEP Model). 

Instalaciones ocultas Concealed intallations, 
hidden installations 

Instalaciones o sistemas que en el estado final de la construcción estarán 
empotradas dentro de otro elemento constructivo y no van a quedar visibles ni 

registrables de ninguna forma cuando el edificio esté terminado. Suelen 
documentarse en el modelo BIM “As built” con nivel LOD 500. 

Interoperabilidad Interoperability Capacidad de diversos sistemas (y organizaciones) para trabajar juntos sin 

problemas, sin pérdida de datos y sin un esfuerzo especial. La interoperabilidad 
puede referirse a sistemas, procesos, formatos de archivo, etc. 

J 

Jefe de Diseño Design Lead Perfil profesional que establece los estándares y la coordinación del diseño de un 
proyecto. 

L 
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Levantamiento On site survey Toma de datos dimensionales de la realidad de un edificio o terreno existente. Es 
la base para elaborar el modelo BIM de estado actual. 

Liberación o 
publicación del 

modelo 

Release, delivery Acto o momento en que se entrega un modelo BIM a otra persona con cualquier 
propósito. 

Licitación Tender Procedimiento para solicitar ofertas y seleccionar la más adecuada conforme a 
los criterios establecidos. En un proceso BIM, para que un modelo BIM sea válido 

para obtener ofertas debería estar desarrollado hasta nivel LOD 400. 

Lista de chequeo Check-list Control o comprobación que se lleva a cabo de forma sistemática, comprobando 

en un momento dado parámetros o variables sencillos que pueden contrastarse 
frente a unos requisitos concretos. Habitualmente el resultado de este tipo de 

control es si/no. 

M 

Manual de entrega de 

información 

Information delivery 
manual (IDM) 

Proceso descriptivo de casos de uso específicos de los modelos. Describe cómo y 

cuándo la información es utilizada por diferentes disciplinas de proyecto, 
Desarrollados por buildingSMART. ISO 29481-1, ISO 29481-2. 

Medición extraída del 
modelo 

Quantity Take-off Obtención de datos de cantidades de un modelo. 

Mediciones y 

Presupuesto 

Bill of Quantities (BQ) Conjunto de mediciones y precios de todas las unidades de obra que integran un 

proyecto y suelen incluir precios unitarios y presupuesto. 

Medio auxiliar Construction Aid Recurso de construcción no destinado a su incorporación de forma permanente 

en un edificio u otra entidad de construcción. 

Memoria del proyecto Building Specification Documento escrito en el que se describen y justifican las características 

principales de un edificio. Forma parte del proyecto junto a los planos, los pliegos 
de condiciones, las mediciones y el presupuesto. 

Modelado de la 

información de la 
construcción 

Building information 
modelling (BIM) 

Proceso de diseñar, construir y operar un edificio o infraestructura usando 

información orientada a objetos mediante el uso de herramientas de software 
adecuadas. 

Modelo BIM BIM Model Representación geométrica tridimensional en formato digital de una 
construcción que almacena tanto datos físicos de un elemento como datos no 

geométricos (resistencia, material, coste, etc.) y la relación entre los diferentes 
elementos que componen dicha construcción. 

Modelo 3D 3D model Modelo geométrico en tres dimensiones. 

Modelo 
arquitectónico 

Architectural Model Es un modelo compuesto sólo por los componentes arquitectónicos del edificio. 

Modelo constructivo Construction Model Es el modelo BIM utilizado por el equipo de construcción para realizar un análisis 
constructivo. Este tipo de modelo frecuentemente incluye grúas, andamios y 

otros medios auxiliares requeridos para la construcción final del edificio. 

Modelo as-built As-built model Hace referencia al modelo que recoge la información diseñada corregida según lo 
ocurrido durante la construcción al final del proyecto. 

Modelo de 
Anteproyecto 

Design intent model Versión inicial del modelo de información, desarrollado por los diseñadores. 
Utilizado en la fase de Anteproyecto. 

Modelo de 
emplazamiento 

Site model Representación geométrica tridimensional del emplazamiento de un edificio. 
Debe incluir topografía, linderos, hitos, edificios cercanos, etc. 

Modelo espacial Spatial model Nivel de desarrollo del modelo BIM establecido en el COBIM Finlandés, 

aproximadamente equivalente al nivel LOD 200 del AIA (volumetría básica del 
edificio, espacios). 

Modelo estructural Structural Model Modelo que contiene/define el sistema estructural. 

Modelo federado Federated model Un modelo que se compone por la adicción de varios modelos de distintas 
disciplinas, siendo necesario trabajar independientemente en cada uno para que 

se produzcan los cambios en el modelo federado. 

Modelo final de 

diseño 

Full Design Model Modelo completo final del equipo de diseño previo al inicio de las obras. 
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Modelo de 
información 

Information model Estructura de información gráfica que incluye las relaciones, restricciones, 
parámetros, operaciones... además de las propiedades...y eso es lo que da 

significado (semántica) a la información. 

Modelo de 

información de 
activos 

Asset information 
model (AIM) 

Modelo de información usado para gestionar, mantener y operar un inmueble o 

infraestructura. 

Modelo de 

Información de la 
Construcción 

Building Information 
Model 

Representación digital de las características físicas y funcionales de un proyecto. 

Modelo integrado Integrated model Un único modelo que contiene la información de las distintas disciplinas, en el que 
trabajan colaborativamente todos los agentes. Corresponde con el nivel de 

madurez 3 Británico. 

Modelo de 

instalaciones 

MEP Model Modelo formado sólo por los componentes que configuran cualquier instalación 

a desarrollar dentro del proyecto. 

Modelo de 
mantenimiento 

Operation BIM Model Modelo BIM que representa un edificio construido y que se utiliza para 
operaciones de mantenimiento y gestión. 

Modelo de proyecto Design Model Modelo en el que se define, determinan y justifican técnicamente las soluciones 
de acuerdo con las especificaciones de la normativa aplicable en cada fase de 

trabajo. 

Modelo Registrado 

(Visado) 

Record Model Versión final de un modelo digital usado por el equipo de construcción para 

construir el inmueble o infraestructura. Sobre el que se ha concedido un visado o 
una licencia. 

Modelo de trabajo Work model Modelo que no ha alcanzado el grado de madurez o desarrollo necesario para ser 

liberado o publicado. 

N 

Nivel de definición Level of definition Término colectivo para incluir la cantidad de información gráfica y no gráfica 

contenida en un modelo. 

Nivel de desarrollo Level of Development 
(LOD) 

Nivel acordado hasta el que debe desarrollarse un modelo BIM en función de la 

fase del trabajo contratada. Pretende establecer el requisito de contenido a nivel 
de modelado e información que debe alcanzar el modelo o la fiabilidad de la 

información. Se creó hacia 2008 por el AIA y ha sido adoptado por el BIM Forum. 

Nivel de detalle Level of Detail Complexión y exactitud de la representación virtual de las formas comparada con 

sus características físicas y funcionales del objeto real. Ver también Niveles de 
detalle del modelo. 

Niveles de 

información del 
modelo 

Levels of model 
information (LOI) 

Descripción del contenido no gráfico de los modelos en cada una de las etapas 

definidas más utilizado internacionalmente. 

Nivel de maduración 
BIM 

BIM Maturity Level Valor que indica el nivel de conocimientos y prácticas BIM de una organización, 
empresa o equipo de proyectos. 

Nivel de suelo Floor level Plantas o divisiones horizontales que se colocan verticalmente en un modelo de 
un edificio para organizar los distintos elementos. 

Nube de puntos Point Cloud Es un conjunto de puntos en un sistema coordenado tridimensional. Estos puntos 

son comúnmente definidos por sus coordenadas X, Y, y Z, y normalmente son 
entendidos como representación de la superficie exterior de un objeto. Las nubes 

de puntos son creadas sobre todo por escáner 3D. Estos dispositivos miden de 
forma automática un gran número de puntos de la superficie de un objeto, y a 

menudo sacan una nube de puntos como fichero de datos. La nube de puntos 
representa el conjunto de puntos que el dispositivo ha medido. 

O 

Omniclass Omniclass Es un sistema de clasificación de la industria de construcción. Se usa para muchas 
aplicaciones, desde organización de bibliotecas de materiales, información del 

proyecto, para proveer una estructura de clasificación para bases de datos 
electrónicas. 
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Open BIM Open BIM Proceso de intercambio de modelos no propietarias y otros datos. Open BIM es 
un "enfoque universal al diseño colaborativo, la realización y operación de 

inmuebles basados en estándares abiertos y los flujos de trabajo. Open BIM es 
una iniciativa de buildingSMART. 

Ordenes de cambio Change orders Modificaciones sobre el proyecto original que se realizan durante la ejecución de 
la obra. Deben implantarse en el modelo BIM “As build” de la obra y verificar qué 

alcance y consecuencias tienen sobre el resto del proyecto. 

P 

Parámetros Parameters Variables que permiten controlar dimensiones o propiedades de objetos: 

coordenadas, materiales, distancia, ángulos, colores, unidades, precio, etc. 

Parametrización Parameterization Acción de asignar parámetros o variables a distintas familias o tipos para poder 
controlar sus propiedades. Mediante la parametrización, es posible crear 

elementos en el modelo BIM aplicando reglas y formulas, lo que automatiza, 
acelera y simplifica el proceso. 

Parámetro Parameter Variable que permite controlar dimensiones o propiedades de objetos: 
coordenadas, materiales, distancia, ángulos, colores, unidades, precio, etc. 

Parámetro de 
ejemplar 

Element parameter, 
object parameter 

Variable que actúa sobre un objeto concreto independientemente del resto. 

Parámetro de tipo Type parameter Variable que actúa sobre todos los objetos de un mismo tipo que existan en el 

modelo. 

Plan de Ejecución BIM 

(BEP) 

Building Information 
Modelling Execution 
plan 

Documento en el que se definen las bases, reglas y normas internas de un 

proyecto que se va a desarrollar con BIM, para que todos los implicados hagan un 
trabajo coordinado y coherente. 

Plan de información 
de activos 

Asset Information Plan Plan de información específico para el modelo de información usado para 
gestionar, mantener y operar un inmueble o infraestructura. 

Plano de alzado Elevation drawing Representación 2D parcial de un edificio, que se obtiene al proyectarlo sobre un 

plano vertical exterior. Se utiliza para representar las fachadas. 

Plano de cubiertas Roof drawing Representación 2D parcial de un edificio, que se obtiene al proyectarlo sobre un 

plano horizontal superior o más elevado. 

Plano de detalle Detail drawing Representación 2D parcial de un edificio, que puede ser en planta o sección y que 

normalmente se ocupa de una parte pequeña y compleja, ampliando la escala de 
su representación para describirla con mayor precisión. 

Plano de planta Plan drawing Representación 2D parcial de un edificio, que se obtiene cortando por un plano 

horizontal. Se utiliza para documentar las dimensiones XY del edificio y de su 
distribución y los distintos elementos constructivos que lo componen. 

Plano de sección Section drawing Representación 2D parcial de un edificio, que se obtiene cortando por un plano 
vertical. Se utiliza para documentar las alturas (Z) interiores y exteriores de un 

edificio y su distribución interior vertical. 

Plano o dibujo Drawing, shop drawing Representación 2D parcial de un edificio, que puede ser obtenida desde el modelo 

BIM. Es la forma clásica de documentar gráficamente la obra porque se puede 
reflejar sobre soporte físico (papel). 

Procedimiento Procedure Conjunto documentado de tareas que se desarrollan en un determinado orden y 

de una determinada forma, susceptible de ser repetido múltiples veces para 
obtener resultados similares. 

Programación de la 
construcción 

Construction Schedule Documento que planifica en el tiempo la ejecución de las distintas partes de la 
obra. En un modelo BIM es posible asignar un parámetro fecha a cada elemento u 

objeto del mismo, de forma que es posible simular el estado que tendría la 
construcción en una fecha dada si se ha seguido lo planificado. 

Promotor Employer Cualquier persona, física o jurídica, pública o privada, que, individual o 
colectivamente, decide, impulsa, programa y financia, con recursos propios o 

ajenos, las obras de edificación e infraestructuras para sí o para su posterior 
enajenación, entrega o cesión a terceros bajo cualquier título. 

Proyectista o 

diseñador 

Designer Persona encargada de elaborar un proyecto o una parte del mismo. 
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R 

Realidad aumentada Augmented Reality Tecnología que permite a los usuarios tener la experiencia de superponer el 

modelo virtual sobre imágenes capturadas encima de la los objetos físicos o 

emplazamientos. En oposición a la Realidad Virtual, la Realidad aumentada es 
sólo un entorno parcial de inmersión que permite que imágenes de los mundos 

físicos y virtuales aparezcan como una sola. AR es normalmente experimentada a 
través de dispositivos portátiles, hologramas y proyecciones. 

Realidad virtual Virtual Reality Es un entorno de escenas u objetos de apariencia real generado mediante 
tecnología informática que crean en el usuario la sensación de estar inmerso en 

él. 

Render Render Visualización o simulación por ordenador del aspecto final que tendrá el edificio, 

con texturas de materiales, luces y sombras. Puede ser estático (un fotograma) o 
imagen en movimiento, con recorrido fijo o iterativo. 

Repositorio de 

documentos 

Document repository Lugar de almacenamiento digital de datos. 

Requisitos Requirements Conjunto de prestaciones y necesidades que debe satisfacer el edificio y que 

condicionan las soluciones elegidas. Suelen partir del lugar (emplazamiento, 
topografía, clima, normas urbanísticas...) y del uso (presupuesto, necesidades 

espaciales, seguridad de uso, preferencias del usuario...). Deben documentarse y 
ser conocidos por todos los miembros del equipo de proyecto. 

Requisitos de 
información de 

activos 

Asset Information 
Requirements 

Son los requerimientos de información de una organización en relación con el 
inmueble del que es responsable. 

Restricción Constraint En un modelo BIM, limitación o bloqueo sobre un objeto, habitualmente sobres 
sus dimensiones o su posición relativa respecto a otro objeto. 

Reunión Meeting Acto en el que concurren simultáneamente varias personas para tratar un asunto 
común. Tradicionalmente las reuniones han sido presenciales, pero el avance de 

la informática permite llevar a cabo en la actualidad reuniones virtuales en las que 
los participantes (alguno o incluso todos) no se encuentran físicamente en el lugar 

de la reunión. 

Revisión Revision Se usa para identificar versiones de documentos, dibujos o archivos de modelos. 

S 

Secuencia 

constructiva 

Construction 
Sequencing 

Es el proceso de añadir la línea temporal al modelo. Esto puede ser incorporado 

en ambos modelos, el de diseño y el de construcción. 

Sistema System Grupo de componentes relacionadas entre sí que trabajando conjuntamente 

proporcionen un servicio concreto al activo (edificio o infraestructura), como por 
ejemplo la envolvente, ventilación o protección contra incendios. 

Sistemas de 
contratación 

Delivery Metods En España habitualmente se ciñen a cada una de las fases del ciclo de vida. 
Internacionalmente, son los distintos tipos y métodos de contratación dentro del 

sector de la construcción y recogen las responsabilidades y participaciones de 
cada uno de los agentes. Los más comunes son DBB (Design.Bid.Build) según el 

cual el promotor contrata de forma separada el diseño y la obra tras un concurso 
de ofertas; DB (Design.Build) según el cual el promotor contrata conjuntamente 

el diseño y la construcción del edificio; DBO (Design.Build.Operate) Es un sistema 
por el cual el promotor contrata a una empresa para que se haga responsable del 

diseño, la construcción y finalmente la operación del inmueble durante un 
período determinado; CM (Construction Management) por el cual el promotor 

contrata a un profesional o empresa que le represente y gestione todos los 
procesos de contratación, diseño y construcción; IPD (Integrated Project 

Delivery) es una alianza colaborativa entre personas, sistemas, estructuras 
económicas y estudios en un proceso que aprovecha el talento y las ideas de todos 

los participantes para optimizar los resultados del proyecto, aumentar el valor 
para el propietario, reducir los residuos y maximizar la eficiencia en todas las 

fases de diseño, fabricación y construcción. 
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Sistema de 
coordenadas 

Coordinate system Determinación del origen de coordenadas y direcciones de las orientaciones. 
(Norte, XYZ…) que se adoptarán para que todos los modelos implicados en un 

proceso BIM sean coherentes. Se establece inicialmente en el BEP. 

Sistema de unidades Unit system Unidades que se adoptaran en un proceso BIM para que todos los modelos sean 

coherentes. Se establecen inicialmente en el BEP. 

Sistema electrónico 
de gestión de 

documentos 

Electronic document 
management system 
(EDMS) 

Sistema de almacenamiento, recuperación, compartición y gestión en general de 
documentos digitales. 

Soft landings Soft landings Traspaso gradual de un inmueble o infraestructura desde el equipo de diseño y 

construcción hacia el de operación y mantenimiento, para permitir una 
familiarización estructurada de los sistemas y componentes y un ajuste fino de los 

controles y otros sistemas de gestión del inmueble. 

Solicitud de 

información 
complementaria 

RFI request for 
information 

Incidencia que se produce durante la presentación de una oferta o la ejecución de 

un trabajo, por la que un contratista solicita más información a causa de que la 
disponible inicialmente en el proyecto era confusa, insuficiente o ambigua. Puede 

suponer una pérdida importante de tiempo, ya que en muchos casos su aparición 
se produce justo en el momento en el que debería ejecutarse o presupuestarse 

una partida. Hay estudios que consideran que el buen uso del BIM consigue 
reducir las RFI en aproximadamente un 60% sobre un proyecto similar 

desarrollado de forma convencional. 

Subcontratista Subcontractor Constructor empleado por el contratista principal para emprender trabajos 
específicos en un proyecto de construcción. También conocido como especialista. 

Suministrador Supplier Suministradores de productos (LOE Art. 15): Fabricantes, almacenistas, 
importadores o vendedores de productos de construcción. 

Supervisión Supervision Control de un trabajo que lleva a cabo un superior jerárquico (responsable) de la 
persona que lo ha realizado. En el caso de un proyecto desarrollado con BIM, el 

trabajo de un modelador sería supervisado por el diseñador en primera instancia 
y por el BIM Manager después. 

T 

Técnico a cargo de las 
mediciones 

Quantity Surveyor Persona encargada de obtener mediciones del proyecto. 

Tipo (de objeto) Type Subconjunto de objetos de un modelo BIM pertenecientes a una misma familia y 

que comparten parámetros. 

U 

Uniclass Uniclass Sistema de clasificación unificado británico para la industria de la construcción, 

apoyado por CC, RICS, RIBA y CIBSE. El sistema está basado en la BS ISO 12003-
2. 

Unidad de obra Unit cost Parte de un edificio que se mide y valora de forma independiente al resto. En el 
ámbito de un proyecto desarrollado con BIM, suele coincidir con los tipos de cada 

categoría. 

Uniformat Uniformat Sistema de clasificación para especificaciones constructivas, presupuestos y 

análisis de costes usado en los Estados Unidos y Canadá. Es un estándar ASTM. 

Uso permitido Permitted Purpose Es el uso para el cuál ha sido creado el modelo durante las fases de proyecto, 
construcción, operación y mantenimiento. 

Usuario del modelo Model User Cualquier individuo o entidad autorizada para usar el modelo en cualquiera de 
sus fases o usos BIM. 

V 

Validación (del 
modelo BIM) 

Validation Acto en el que se dan por buenas las soluciones reflejadas en el modelo BIM. 

Valoración del ciclo de 
vida 

Life-cycle assesment Metodología para evaluar los impactos acumulados, básicamente de emisiones, 
que puede generar un determinado objeto a lo largo de todas las etapas de su 

existencia (génesis, fabricación, distribución, uso y desecho). 

Visor Viewer Programas usados para visualizar presentaciones de vistas 3D, o 2D de archivos, 
sin requerir que el usuario disponga del programa que produjo en modelo. 
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Acrónimos 

AEC Arquitectura/Ingeniería/Construcción 

AEC/O Arquitectura/Ingeniería/Construcción/Operación 

AIA American Institute of Architects 

AIM Asset Information Model 

AIR Asset Information Requirements 

ASTM American Society of the International Association for Testing and Materials 

AR Augmented Reality 

BCF Building Collaboration Format 

BEP Building Information Modelling Execution Plan 

BIM Building Information Modelling 

BS BuildingSmart 

BSI British Standards Institution 

BSSCH Capítulo español de la Building Smart Alliance 

CAD Computer Aided Design 

CIC Construction Industry Council 

CIBSE Chartered Institution of Building Services Engineers 

COBie Construction Operation Building information exchange 

DMS Document Management System 

EDAI UTE liderada por L35 que aglutina a las empresas encargadas del proyecto de reforma del Estadio Santiago 

Bernabéu 

EDMS Electronic document management system 

EIR Employer’s information requirements 

EVA Earned Value Analysis 

GUID Global Unique Identifier 

IDM Information Delivery Manual 

IFC Industry Foundation Classes 

LCA Life-cycle Assement 

LOD Level of Development 

LOI Level of Information 

MEA Model Element Author 

MEP Mechanical, Electrical and Plumbing 

MBE Modelo BIM del estado actual del Estadio 

MBR Modelo BIM reformado a ser entregado por el equipo de proyecto para favorecer el proceso de licitación 

MVD Model View Definition 

NBS National British Specification 

NWC Nawisworks Cache 
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PAS Publicly Available Specification 

RICS Royal Institution of Chartered Surveyors 

RIBA Royal Institute of British Architects 

RFI Request for information 

SCADA Supervisory control and data acquistion 

EMVS Empresa Municipal de Vivienda y Suelo de Madrid 

VDC Virtual Design and Construction 

VPN Virtual private network 

WIP Work in Progress 

 

 


